Gemeinde Ostrhauderfehn
Bebauungsplan Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt”

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) sowie des § 58 (2) Nr. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Ostrhauderfehn den Bebauungsplan
Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
Begriindung sowie den &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Ostrhauderfehn, ........................

(Siegel)

Bulrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

© 2016 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer, den.......uueeeeeeeeeeeiiiieiieeeeei,

Vermessungsbiro Beening
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostrhauderfehn hat in seiner Sitzung am .........c..ccccceveennen. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am ........cccccccvvvveeneeen. ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostrhauderfehn, ........................

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ostrhauderfehn hat in seiner Sitzung am .........cccccovvveeennen. nach Erorterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit 6rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3 (2) BauGB am
.............................. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 und der Begriindung haben vom
.............................. bis zum ..........ccccoeee.e... Offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

&

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen firr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: Firsthdhe: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B.
Schornsteine) sind bis zu 1,00 m zuldssig.

. Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Sofern als Einzelhaus zwei Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude als Einzelhduser oder Doppelhauser mit
einer maximalen Gesamtlange von 20,00 m zuldssig. Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeladnge nicht anzurechnen.

. Innerhalb der stralRenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie entlang der dargestellten Gewasser IIl. Ordnung in
einem Abstand von 3,00 m ausgehend von der Béschungsoberkante sind Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il,11l und IV (LPB II, lll und IV) gem. DIN 4109, Tab. 9 und 10, sind als
Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw.
baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Biirordumen u. 8. die folgenden resultierenden
Schalld@mm-MaRe R'w,res durch die AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Liiftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Burordume u. dhnliches:

erf. R'w,res = 30 dB
erf. R"'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Burordume u. &hnliches:

erf. R'w,res = 35 dB
erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen:
Birordume u. ahnliches:

erf. R'w,res =40 dB
erf. R'w,res = 35 dB

Fir die AulRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Radumen, die an der zur Larmquelle abgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden, kdnnen um 5 dB(A) verminderte Aulienlarmpegel angesetzt werden (d.h. Reduzierung des
Larmpegelbereiches um eine Stufe).

. Innerhalb der Bereiche mit einem Beurteilungspegel von = 45 dB(A) (LPB Ill und 1V) ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von besonders
schutzbedurftigen Wohnraumen (Kinderzimmer/Schlafrdume) an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite die erforderliche
Gesamtschallddmmung der AufRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen (z. B. durch schallgedammte
Liftungssysteme oder Belliftungen Uber die larmabgewandte Gebaudeseite). Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malle
(R'w,res) mussen auch unter Berlicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden.

Innerhalb der lberbaubaren Bereiche in den Larmpegelbereichen lll bis IV sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) nur
auf der direkt zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zulassig. Ansonsten wird eine mind. 1,80 m hohe AbschirmmafRnahme
(Wand/Nebengebaude) notwendig.

Innerhalb des Plangebietes ist je angefangene 400 m? Grundstuicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden
Pflanzperiode zu durchzufiihren. Abgénge oder Beseitigungen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Laubbdume: Feldahorn, Kornelkirsche, Rotdorn, WeiRdorn, Birke

Apfelsorten:  Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Obstbaume:  Hochstamme, Stammumfang 8-10 cm

10.Die Flurstiicke 168 und 169 der Flur 4 der Gemarkung Ostrhauderfehn sind rechtsverbindliche Bestandteile des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt". Auf den bezeichneten Flachen werden
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maligabe des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" umgesetzt.

11.Die Entfernung von Gehdlzen wird u.a. zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG gemal § 39 Abs. 5

BNatSchG auRerhalb der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvogeln, also nur im Zeitraum von Oktober bis Februar
vorgenommen. Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit (also nicht zwischen Anfang Marz und Ende Juli) vorzunehmen.

12. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 (1) BNatSchG hat vor der Féallung von Potenzialbdumen unmittelbar vor

der MalRnahme eine Kontrolle durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Bei entsprechenden Vorkommen von Lebensstatten /
Individuen ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

1. Als gesetzliche Grundlagen gelten fiur diesen Bebauungsplan in der z.Zt. geltenden Fassung:

- BauGB (Baugesetzbuch),

- BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),
- PlanzV (Planzeichenverordnung),

- NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

- NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),

- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

- NStrG (Niedersachsisches Straflengesetz)

- NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 (1 ) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Archéologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26603 Aurich, Tel.:04341-179932, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

4. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ragt eine nach § 22 (3) NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke.

5. Der innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Gewasserrdumstreifen ist geman der Satzung der Sielacht Stickhausen von
jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Einzaunung freizuhalten.

6. Gem. § 24 (1) NStrG durfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- oder KreisstralRen Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom aufReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Dieses gilt entsprechend fir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfReren Umfangs. Nach Abstimmung der
Gemeinde Ostrhauderfehn mit der Verkehrsbehérde des Landkreises Leer sowie des StralRen- und Tiefbauamtes wird die
Bauverbotszone entlang der Langholter StralRe (K 58) abweichend auf 10,00 m festgesetzt. Die vorgenannten Regelungen
gelten entsprechend.

7. Der Bereich innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecks im Einmindungsbereich Langholter Stralle
(K 58) /neu anzulegende Erschlieungsstralie (Planstralle) ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Hohe von 0,8 m bis 2,5 m Uiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Stralen freizuhalten.

8. Die in den textlichen Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind bei der Gemeindeverwaltung Ostrhauderfehn
einzusehen.

9. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 anzuwenden.

10. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) von 1990.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ostrhauderfehn hat den Bebauungsplan Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit 6rtlichen
Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ...........cccceevviveeennn. gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Ostrhauderfehn, ..........cccooeeeeeeees s
Bulrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist
gemal § 10 (3) BauGB am .......ccccceevvivvveeennnnes im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit értlichen Bauvorschriften ist damitam ............ccccccoocceee.
rechtsverbindlich geworden.

Ostrhauderfehn, ........................

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. MaR der baulichen Nutzung
@ allgemeine Wohngebiete (WA)
2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH < 10,00 m Firsthéhe (FH) < 10,00 m

2. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (a)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
== Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful’- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

v o w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Griinflachen

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Offentliche Griinflache, hier: Gewasserraumstreifen

Wasserflachen, hier: Entwasserungsgraben

) ; Flache fir die Regenriickhaltung, hier: Regenrtickhaltebecken

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

-t

7. Sonstige Planzeichen

AR
.-

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
hier Wallhecke

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanes

Sichtdreieck

LPB 1l Larmpegelbereich gem. DIN 4109

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109

Bauverbotszone gem. § 24(1) NStrG

Gemeinde Ostrhauderfehn
Landkreis Leer

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit értlichen
Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begrundung nicht geltend gemacht worden.

Ostrhauderfehn, .......cccccoeeeee.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Teilbereich B - Feuerwehr Langholt" mit értlichen Bauvorschriften stimmt
mit der Urschrift Gberein.

Ostrhauderfehn, ........................

Blrgermeister

Flachen fiir ErsatzmafBnahmen

Teich Teich

. ¥ a
M 1:3.000 o

Gemarkung Ostrhauderfehn, Flur 4, Flurstiicke 168 und 169
GesamtgroRe: ca. 17.587 m? (anteilig werden ca. 16.150 m? fir KompensationsmaRnahmen beansprucht)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

1. Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst das im Bebauungsplan Nr. 32 "Teilbereich B -
Feuerwehr Langholt" festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA).

2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Hauptdachflachen als Pult-, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und
Mansarddacher in einer Dachneigung von 20°-50° zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 und § 14 BauNVO), Dachgauben, Dacherker, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete
Bauteile.

3. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher der Hauptgebaude ist aus Betonpfannen oder Tondachziegeln in roter bis
rotbrauner Farbe bzw. anthrazit oder schwarz entsprechend dem Farbregister RAL 840-HR der Ziffern 2001, 2002,
3000 bis 3011, 3013, 3016 bis 3020, 3027, 3031 bis 3033, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8012, 8022, 9004,
9005, 9011 und 9017 auszufiihren. Die Farbvorgaben gelten ebenfalls fiir Nebenanlagen sowie untergeordnete
Gebaudeteile. Nicht zulassig sind glasierte Materialien. Ausgenommen sind Anlagen zur Entwicklung regenerativer
Energien (Solarenergieanlagen).

4, Das sichtbare Aulenmauerwerk der Gebaude ist aus rotem, rot-braunem oder weilkem Verblendmauerwerk sowie in
Putz- oder in Holzbauweise entsprechend dem Farbregister RAL 840-HR der Ziffern 1013, 1015, 2001, 2002, 3000 bis
3011, 3013, 3016 bis 3033, 4002, 4004, 8012, 9001 bis 9003, 9010, 9016 und 9018 sowie Naturholzfarbe bei
HolzauRenwanden herzustellen.

5. Innerhalb des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften sind fir Einfriedungen der Grundstiicke zu 6ffentlichen
Flachen ausschlieRlich Hecken und Holzzaune in senkrechter Lattung zu verwenden. Die Hohe der Holzzdune betragt
max. 1,10 m. Werden Hecken als Einfriedung gewahlt, sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Vorschlage:
Feldahorn  (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

(
(
WeilRdorn  (Crataegus laevigata)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Stechpalme (llex aquifolium)
Eibe (Taxus baccata)
6. Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Nummern 1 bis 6 dieser ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. GemaR § 80 (5) NBauO kdénnen Ordnungswidrigkeiten nach § 80 (3) NBauO mit einer
GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

7. Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach MaflRgabe des § 66 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) gewahrt werden.

Bebauungsplan Nr. 32
"Teilbereich B - Feuerwehr Langholt"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Endfassung 07. Mérz 2017
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