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Gemeinde Ostrhauderfehn: Begriindung zur Satzung gem. § 35 (6) BauGB 2

1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Ostrhauderfehn beabsichtigt zur Eigenentwicklung der Ortschaft Pots-
hauser Leyhe entlang der Gemeindestral3en Tlntjer Weg und Leyer Weg eine vertragli-
che Entwicklung der vorhandenen Siedlungslage zu schaffen und stellt zu diesem Zweck
die AuRenbereichssatzung ,Tuntjer Weg“ gem. § 35 (6) BauGB auf. Das Plangebiet mit
einer FlachengréRe von ca. 2 ha umfasst den Bereich des Tuntjer Weges 19 bis zur
LandestraBe 21 und dem Leyer Weg Nr. 1-7. Uber die Satzung wird sichergestellt, dass
in dem Geltungsbereich der Satzung Wohnzwecken dienenden Vorhaben kinftig nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie den Darstellungen im Flachennutzungsplan
von Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befilirchten lassen.

Kommunales Planungsziel dieser Aul3enbereichssatzung gem. § 35 (6) BauGB ist es,
innerhalb des stadtebaulich vorgepragten Siedlungsbereiches in der Ortschaft Potshau-
ser Leyhe eine optimale Ausnutzung bestehender baulicher Strukturen durch die Mdg-
lichkeit der LickenschlieBung zu ermdglichen, die sich harmonisch in die im AufR3enbe-
reich gelegenen Siedlungsstrukturen einfiigt und somit zur ortsgerechten Verdichtung
der vorhandenen Siedlungslage beitragt. Um hierbei eine den stadtebaulichen Struktu-
ren angepasste bauliche Entwicklung zu gewahrleisten und einer Uberdimensionierung
kunftiger Bauvorhaben entgegenzuwirken, werden im Rahmen dieser Au3enbereichs-
satzung nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben getroffen. Dies
geschieht Uber einer der ortlichen Situation angepassten Festsetzung von Trauf- und
Firsthohen sowie Uber eine Reglementierung der Bautiefen in Form von uberbaubaren
Grundstucksflachen.

Die ErschlieBung zusatzlicher Gebaude erfolgt Gber die Gemeindestral3en Tuntjer Weg
und Leyer Weg. Aufgrund der landlich gepragten Lage des Geltungsbereiches und des
in der naheren Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes wurde vorab eine
Abschatzung der Geruchsemissionen bei der Landwirtschaftskammer Niedersachsen in
Auftrag gegeben, welche zu dem Ergebnis kam, dass keine Geruchsimmissionen ober-
halb des Grenzwertes von 25 % der Jahresstunden zu erwarten sind und somit auf eine
Beurteilung der Geruchssituation anhand eines Geruchsgutachtens nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) verzichtet werden kann.

Die Satzung bedarf keiner Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Die Vorschriften tber
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung gelten auch fir Vorhaben im AuRRenbereich
gem. § 35 BauGB (8§ 18 (2) BNatSchG) und somit fir die durch die vorliegende Satzung
erleichterte zulassige LickenschlieBung innerhalb des Geltungsbereiches. Die Entschei-
dung Uber die Vermeidung von Eingriffen, Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen fir die
durch die Aufstellung der Satzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschatft erfolgt
auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Beikarte zur AuRenbereichssatzung , Tuntjer Weg“ wurde unter Verwendung der Au-
tomatischen Liegenschaftskarte (ALK) im Mal3stab 1:2.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Gemarkung Potshausen, Flur 13 dstlich
des Tuntjer Weges und noérdlich des Leyer Weges im Bereich des Tuntjer Weges 19 bis
zur Landestral3e 21 und dem Leyer Weg Nr. 1-7. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
stucke 7/8, 7/6, 10/2, 11, 12, 13, 14/1 in einem Abstand von 57,50 m gemessen von der

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Ostrhauderfehn: Begriindung zur Satzung gem. § 35 (6) BauGB 3

2.3

3.0

3.1

ostlichen Flurstucksgrenze des Flurstiickes Nr. 73 (Deich) sowie in einem Abstand von
40,00 m gemessen von der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstickes Nr. 51 (Leyer
Weg). Nordlich beginnt der Geltungsbereich in einem Abstand von 30,00 m sudlich der
nordlichen Grenze von Flurstick Nr. 7/8. Im Sidosten beginnt die Aul3enbereichssat-
zung 25,00 m westlich des Flurstiickes 17. Die Lage der von dieser Satzung teilweise
erfassten Grundstlicke ist der Beikarte zu dieser Satzung zu enthehmen. Die Beikarte
ist Bestandteil dieser Satzung.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Die Nutzungsstruktur innerhalb des Geltungsbereiches ist gepragt durch landwirtschaft-
liche Nutzung und Wohnnutzung. Die stadtebauliche Umgebung des Satzungsgebietes
wird durch die landlich gepragte AuRenbereichslage sowie durch freistehende Einfamili-
enhauser auf relativ grof3en Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches bestimmt.
Der vorliegende Planbereich weist somit eine Wohnbebauung von einigem Gewicht als
Voraussetzung fur die AuRenbereichssatzung auf. Im weiteren Umfeld des Plangebietes
befinden sich neben landwirtschaftlichen Betrieben und einem Bauunternehmen auch
weitere Einfamilienhauser sowie Flachen zur landwirtschaftlichen Nutzung. Im Westen
verlauft das Burlage-Langholter Tief.

PLANERISCHE VORGABEN
Ziele der Raumordnung

Bei der Aufstellung stadtebaulicher Satzungen sind die Ziele der Raumordnung zu be-
achten.

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen aus dem
Jahr 2008 (Fortschreibung 2012, zuletzt 2017 aktualisiert) ist das Satzungsgebiet in der
Ortschaft Potshauser Leyhe der Gemeinde Ostrhauderfehn der landlichen Region des
Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatzlich soll gem. Kapitel 1.1 Abschnitt 07 die
Entwicklung dieser Regionen geférdert werden, um die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels fiir die Dorfer abzuschwachen und sie als Orte mit groRer Lebensqualitat
zu erhalten. Das mit dieser AulRenbereichssatzung verfolgte Ziel, zur Eigenentwicklung
der Ortschatft, eine vertragliche Weiterentwicklung der Wohnnutzung unter Berticksich-
tigung der umliegenden landlichen Strukturen zu ermdéglichen, entspricht den Zielset-
zungen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer liegt aus
dem Jahr 2006 vor. Die Ortschaften Ostrhauderfehn und Idafehn werden darin als
Grundzentrum und im Weiteren als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung dargestellt. In diesem soll die Siedlungsentwicklung der Gemeinden in einer
Art und Weise erfolgen, die den besonderen gewachsenen Charakter erhalt, unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt und Fehlentwicklun-
gen durch geeignete MalRnahmen korrigiert.

Das mit der vorliegenden Aul3enbereichssatzung verfolgte Planungsziel der malRvollen
stadtebaulichen Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsansatzes an der Stral3e
Tantjer Weg und Leyer Weg in der Ortschaft Potshauser Leyhe zur bedarfsgerechten
Sicherung der 6rtlichen Eigenentwicklung ist mit den allgemeinen Vorgaben der Raum-
ordnung gem. § 1 (4) BauGB vereinbar.
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3.2

4.0
4.1

4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrhauderfehn, aus dem Jahr
2002, wird der Geltungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9a
BauGB dargestellt. Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche
werden ebenfalls tUber die Darstellung als landwirtschaftliche Flachen erfasst. Die vor-
liegende Planung ist mit den Aussagen des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich
vereinbar und demnach als vertraglich einzustufen.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft / Eingriffsregelung / Besonderer Arten-
schutz

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, unver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft innerhalb einer zu bestimmen-
den Frist durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Die Vorschriften Uber die Eingriffsregelung gelten auch fir Vorhaben im AuRen-
bereich gem. § 35 BauGB (§ 18 Abs. 2 BNatSchG) und somit fur die durch die vorlie-
gende Satzung zulassigen Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches.

Eine Mdglichkeit zur Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme wére aus naturschutzfachlicher
Sicht eine randliche Anpflanzung mit Ba&umen und Strauchern im riickwartigen Bereich
der moglichen Baugrundstiicke zur offenen Landschaft. Hierdurch wirde langfristig ein
Biotoptyp ,Strauch-Baumhecke (HFM)“ geschaffen werden. Folglich waren fur die An-
pflanzung folgende Baum- und Straucharten zu verwenden: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Sand-Birke (Betula pendula), Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhut-
chen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Schwarzdorn (Prunus spi-
nosa), Aschweide (Salix cinerea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia).

Die Entscheidung Uber die Vermeidung von Eingriffen, Ausgleichs- oder ErsatzmaRnah-
men fur die durch die Aufstellung der Satzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass auf den zu bebauenden Flachen des rdumlichen
Geltungsbereiches des Satzungsgebietes - je nach Dauer der Entwicklung des Gebietes
- zukiinftig streng oder besonders geschiitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie, der europaischen Vogelschutzrichtlinie oder der Bundesartenschutzverordnung
auftreten konnen und dann ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (Zugriffs- und Stérungsver-
bote) zu beachten sind.

Belange der Wasserwirtschaft / Oberflachenentwésserung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch die Ableitung in das
ortlich vorhandene Entwasserungssystem. Dabei sind die Bestimmungen des § 96 (3)
des Niederséchsischen Wassergesetzes (NWG) im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
zu beachten. Des Weiteren verlauft innerhalb des Plangebietes eine Hauptversorgungs-
leitung PEh d 160 des Wasserversorgungsverbandes Overledingen. Nach Inkrafttreten
dieser AulRenbereichsatzung ist die fachgerechte Verlegung der Wasserleitung geplant.
Der Leitungsschutzstreifen von 5,00 m ist von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
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4.3

4.3.1

4.4

4.5

4.6

Die innerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Gewasser Ill. Ordnung sind zu er-
halten und zu unterhalten. Das anfallende Oberflachenwasser wird in die angrenzenden
Gewasser geleitet.

Belange des Immissionsschutzes
Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen / Belange der Landwirtschaft

Aufgrund der landlich bzw. dérflich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Sied-
lungsentwicklung die Belange der in der ndheren Umgebung befindlichen landwirtschaft-
lichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu beachten. Daher wurde bereits im
Vorfeld eine Abschatzung der Geruchsemissionen bei der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen in Auftrag gegeben.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit,
zwei landwirtschaftliche Betriebe. Im Rahmen eines Bauantrages eines landwirtschaftli-
chen Betriebes zur Erweiterung seiner Milchviehhaltung wurde am 17.12.2015 ein Ge-
ruchsgutachten erstellt. Hieraus ergibt sich fir den geplanten Bereich der Auf3enbe-
reichssatzung ein Immissionswert von rd. 2,4 % der Jahresstunden. Da keine weiteren
Tierplatzerhthungen der landwirtschaftlichen Betriebe angestrebt werden, kann auf eine
Beurteilung der Geruchssituation anhand eines Geruchsgutachtens nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) verzichtet werden, da keine Geruchsimmissionen
oberhalb des Grenzwertes von 25 % der Jahresstunden zu erwarten sind.

Deichschutz

Westlich des Tintjer Weges verlauft ein Deich des Hauptfehnkanals, welcher am
18.11.2016 vom Niederséchsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN) Oldenburg als Schutzdeich gewidmet wurde. Daher liegt das
Plangebiet teilweise im Bereich der Deichschutzzone, wonach eine Abstandsregelung
nach § 16 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG) anzuwenden ist. Daher ist im Rahmen
der Baugenehmigung eine konkrete Ausnahmegenehmigung vom Deichschutz einzuho-
len und die untere Deichbehdrde des Landkreises Leer zu beteiligen.

Es erfolgte ein Abstimmungstermin am 21.05.2019 mit dem Planungsamt und der unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Leer, in dem die die Bautiefen und nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie deren Maf3e entsprechend abgestimmt wurden.

Versorgungsleitungen

Neben der unter Punkt 4.2 genannten Wasserleitung befindet sich innerhalb des Plan-
gebietes eine 20 kV Stromtrasse. Beidseitig diese Leitung darf ein Schutzstreifen von
2,00 m, ausgehend von der Trassenmitte, weder bebaut noch bepflanzt werden. Des
Weiteren sind im Rahmen der Baugenehmigung die genaue Lage der Leitung sowie die
baulichen MaRnahmen im Bereich der Leitung friihzeitig mit dem Versorgungstrager ab-
zustimmen. Die Stromtrasse soll nach Inkrafttreten dieser AuRenbereichsatzung fach-
gerecht verlegt werden.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen dieser Satzung sind gem. 8 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die Melde-
pflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen mit
folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
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4.7

5.0
5.1

5.2

leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Leer oder dem Niederséchsischen Landesamt
fur Denkmalpflege, Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, 26121 Oldenburg, Tel.:
0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen / Kampfmittel

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
séchsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niedersachsischer Lan-
desbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) bewertet. Hiernach
liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen derzeit fiir das Plangebiet nicht
vor. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Lan-
desamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.

INHALTE DER AUSSENBEREICHSSATZUNG
Satzungszweck / Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben

Kommunales Planungsziel dieser AuRenbereichssatzung gem. § 35 (6) BauGB ist es,
innerhalb des stadtebaulich vorgepragten Siedlungsbereiches in der Ortschaft Potshau-
ser Leyhe eine Verbesserung der Ausnutzbarkeit bestehender baulicher Strukturen zu
ermdglichen, die sich harmonisch in die im AuRenbereich gelegenen Siedlungsstruktu-
ren einfligt und somit zur vertraglichen Verdichtung der vorhandenen Siedlungslage bei-
tragt. Auf der Grundlage des § 35 (6) BauGB i. V. m. 8 35 (2) BauGB werden im Rahmen
der Auf3enbereichssatzung die entsprechenden Zulassigkeitsvoraussetzungen be-
stimmit.

Innerhalb der in § 1 der Satzung festgelegten Grenzen kann der Errichtung, Anderung
und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kiinftig nicht entgegen-
gehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen fur
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung ei-
ner Splittersiedlung befurchten lassen (8 35 (6) BauGB).

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 (1) BauGB (privilegierte Vorhaben im
AulRenbereich) und des § 35 (4) BauGB unberihrt.

Art der baulichen Nutzung
Mit der vorliegenden AulRenbereichssatzung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fir die Zulassigkeit von Wohngebauden in der Ortschaft Potshauser Leyhe der
Gemeinde Ostrhauderfehn erleichtert werden. Hiermit wird eine der rAumlichen Situation
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5.3

5.4

angemessene Gebietsentwicklung koordiniert und einer stadtebaulichen Fehlentwick-
lung entgegengewirkt.

Mal? der baulichen Nutzung

Um zukinftig Gber die derzeitige drtliche Situation angepasste Wohnbebauung zu si-
chern, werden im Planungsgebiet Regelungen der Gebaudehdhen durch Trauf- und
Firsthéhen (TH, FH) gem. § 35 (6) Satz 3 BauGB und § 35 (6) Satz 4 Nr. 1 BauGB
aufgenommen. Neben der Hohenentwicklung baulicher Anlagen kann hierliber stadte-
baulich auf die Gestaltung eines Gebaudes in Bezug auf die Dach- und Bauform Einfluss
genommen werden. Neben der fir die im gesamten Geltungsbereich aufgenommene
Traufhdhe (TH) von maximal 4,50 m wird auch eine Firsthéhe (FH) von 9,50 m definiert.
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufh6he gilt die Schnittkante zwischen den Aul3enfla-
chen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt der First-
hohe ist die obere Firstkante. Schornsteine, Antennen und vergleichbare Dachaufbauten
bleiben hierbei unbertcksichtigt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Stralenoberkante
(Fahrbahnmitte) der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Tuntjer Weg, Leyer
Weg), gemessen senkrecht zur stra3enseitigen Gebaudeseite.

Westlich des Tintjer Weges verlauft ein Deich des Hauptfehnkanals, welcher am
18.11.2016 vom Niederséachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN) Oldenburg als Schutzdeich gewidmet wurde. Daher liegt das
Plangebiet teilweise im Bereich der Deichschutzzone, wonach eine Abstandsregelung
nach § 16 Niederséchsisches Deichgesetz (NDG) anzuwenden ist. Es erfolgte ein Ab-
stimmungstermin mit dem Planungsamt und der unteren Wasserbehdrde des Landkrei-
ses Leer, in denen die Bautiefen und Abstandsregelungen abgestimmt wurden. Des Wei-
teren ist im Rahmen der Baugenehmigung eine konkrete Ausnahmegenehmigung vom
Deichschutz einzuholen und die untere Deichbehdrde des Landkreises Leer zu beteili-
gen.

Es erfolgte ein Abstimmungstermin am 21.05.2019 mit dem Planungsamt und der unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Leer, in dem die die Bautiefen und nicht tGberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie deren Maf3e entsprechend abgestimmt wurden.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Auf3en-
bereichssatzung durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so di-
mensioniert, dass eine dem Raum entsprechende stadtebauliche Ordnung entsteht. Die
Uberbaubare Flache umfasst in einem Abstand von 22,50 m gemessen von der dstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 73 (Deich) sowie in einem Abstand von 5,00 m
gemessen von der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 51 (Leyer Weg) ei-
nen 25,00 tiefen Bereich. Von der nérdlichen und stiddstlichen Geltungsbereichsgrenze
ist ein Abstand von 3,00 m einzuhalten. Ausgenommen von diesen Regelungen sind
bestandsgeschiitzte Gebaude.Durch diese Regelungen wird eine stral3enseitig geord-
nete Baugrenze parallel zum Deich festgesetzt und ein Hereinrticken zusatzlicher Ge-
baude in die Landschaft vermieden.

Entlang der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Tuntjer Weg, Leyer Weg) sind
auf den strafRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Garagen und Uber-
dachte Einstellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebau-
den gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Ferner sind bei einer Wohneinheit maximal
80 m2 und bei zwei Wohneinheiten maximal 120 m? fir Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO zulassig. Der Zersiedelung des AulRenbereiches durch Nebenanlagen wird da-
mit vorgebeugt.
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Gemeinde Ostrhauderfehn: Begriindung zur Satzung gem. § 35 (6) BauGB 8

5.5 Maximal zulassige Zahl der Wohnungen
Unter Berticksichtigung der 6rtlich vorherrschenden Bebauungsstruktur und zur Vermei-
dung unerwinschter Verdichtung wird die zulassige Zahl der Wohnungen je Wohnge-
baude auf maximal zwei Wohneinheiten (WE) begrenzt.

6.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -VERMERKE

6.1 Rechtsgrundlagen

Der Satzung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),
e Planzv (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
o NAGBNatSchG (Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NStrG (Niederséachsisches StraRengesetz)
e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
6.2 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Au3enbereichssatzung , TUntjer Weg*“ erfolgte im Auftrag der Ge-
meinde Ostrhauderfehn vom Planungsbdiro:

Diekmann e (
Mosebach
& Partner i

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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