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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und 8 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 84 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 23. Fl&-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fiir den Anderungsbereich der 23. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfuhrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zuséatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 84 gilt daher gleicher-
maRen fiir die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Ostrhauderfehn beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die bauliche Weiterentwicklung eines Fachbetriebes fur Fahrrader, Motorgerate und
Reinigungstechnik zu schaffen und stellt hierzu den Bebauungsplan Nr. 84 ,Sudlich der
Langholter Straf3e“ auf.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebauli-
chen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechen-
den Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»2Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entneh-
men.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 2,94 ha. Durch die Festsetzung eines
Mischgebietes sowie eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel*
und einer Flache fur die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken wird die
bestehende Bebauung erweitert. Dariber hinaus erfolgt die Festsetzung einer Flache
fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und die Festsetzung von privaten Grinflachen.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:
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2.0

2.1

2.2

Mischgebiet (MI) ca. 2.870 mz
Sondergebiet (SO) ca. 17.070 mz
Private Grunflache ca. 4.100 m2
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur ca. 3.455 m2
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

ca. 1.920 m2

Flache fur die Abwasserbeseitigung, hier:
Regenrickhaltebecken

Durch die im Bebauungsplan Nr. 84 vorbereiteten Uberbauungsmdglichkeiten (u. a.
GRZ + Uberschreitung gem. § 10 (4) BauNVO konnen im Planungsraum bis zu
9.890 m2 neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher Kap. 3.2.1).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachpléanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fiir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Grundlagen
und Hinweise® der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landes-
raumordnungsprogramm (LROP-VO), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP),
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusétzlich die
planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Land-
schaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutz-
fachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange). Es wird
darauf hingewiesen, dass die Planwerke zum Landschaftsrahmenplan sowie zum
Landschaftsplan relativ alt sind, so dass die Aussagen fiir das Plangebiet nur noch be-
dingt zutreffen.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Wélder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwtrdiger
Flachen in dieser Region sind Maflinahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschafts-
substanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder
(vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und
entwicklungsbedirftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete und sonstiges gehdlzreiches
Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedirftig sind Graben, Grun-
land mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahrstoffarme, wild-
krautreiche Sand&cker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer mit Entwurfsstand 2001 ist die
Leistungsfahigkeit des Bodens durch Tiefumbruch oder Bodenabbau stark einge-
schrankt (Wertstufe 3 von 4) (Karte 7: Boden —wichtige Bereiche). Das Risikopotenzial
des Grundwassers wird als erhoht eingestuft (Karte 8: Grundwasser — wichtige Berei-
che). Die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und / oder die Erlebnisqualitéaten des
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2.3

2.4

2.5

Landschaftsbildes werden als maRig eingeschrankt (Wertstufe 2 von 3) dargestellt
(Karte 9 — wichtige Bereiche fur Naturhaushalt und/oder Landschaftsbild). Nordwestlich
des Geltungsbereiches sind Naturdenkmale in starker Haufung dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ostrhauderfehn in der Fassung von 1992 trifft zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 folgende Aussagen:

. Im Plangebiet und der Umgebung liegt sehr stark abgetorfter Hochmoorboden
(h&ufig Sandmischkultur, Podsol und Gley — Podsol mit Torfrest) vor (Karte 2:
Boden).

. Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum Ostrhauderfehn / Idafehn (Karte 15) und
wird mit der Wertstufe V (von VIII) bewertet. Die Landschaft ist gepréagt durch
einen stark abgetorften Hochmoorraum mit bebautem Zentrum von Ostrhauder-
fehn und Idafehn (primarer Wohnbereich) und Siedlungsauslaufern im Siden ent-
lang der Fehnkanale sowie intensiv genutzten, vorwiegend durch Innenwieken
und Grében gegliederten landwirtschaftlichen Flachen mit hohem Anteil an Acker-
flachen und Intensivgrinland (im Randbereich zum Langholter Tief auch Flutra-
senkomplexe und feuchte Varianten der Weidelgras-WeiRkleeweiden).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz (2019) befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder his-
torisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen
Schutzstatus bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder ge-
planten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher
Programme.

In rd. 500 m Entfernung 6stlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet
.Esterweger Dose” (NSG WE 245). Dieses ist deckungsgleich mit dem EU-Vogel-
schutzgebiet ,Esterweger Dose* (DE2911-401). Fur diesen Bereich wird auch ein far
Gastvogel wertvoller Bereich angezeigt (2018, Status offen).

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in
der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt
sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen
Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1
der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,
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3.0

3.1

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8§ 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
(2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten
sowie fir die Europaischen Vogelarten. Darliber hinaus ist nach nationalem Recht eine
Vielzahl von Arten besonders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden
Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese
Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in entsprechenden Kapiteln unter Punkt 3.0
bertcksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgeflihrten Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie méglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:
- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Ostrhauderfehn — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 84 und zur 23. FNP-Anderung

3.1.1

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung
und diese wird fUr jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es tber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 84
verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 84 hat die zusétzliche Uberbauung und
Versiegelung von Flachenanteilen des Plangebietes zur Folge. Es werden ein Misch-
gebiet und ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel sowie eine private
Griunflache und eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier:
Regenrickhaltebecken festgesetzt. Fir das Mischgebiet und das Sondergebiet werden
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,6 mit einer zulassigen Uberschreitung gem. § 19 (4)
BauNVO festgesetzt. Demnach ist eine Versiegelung von bis zu 80 % zulassig.

Im Geltungsbereich befinden sich planungsrechtlich gebundene Kompensationsfla-
chen. Es handelt sich zu einen um Flachen, fiir die die Genehmigung fir einen Boden-
auftrag vorliegt. Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Vegetation und des Bodens
wurde die gesamte genehmigte Auftragsflache als Kompensationsflache fir das Vor-
haben herangezogen. Ziel war es, ein Extensivgriinland zu entwickeln. Die Fa. Wirde-
mann hat eine schriftliche Einverstandniserklarung bei der zustandigen Behorde des
Landkreises Leer abgegeben, dass im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes auf einen Bodenauftrag verzichtet wird. Damit entfallt auch das Kompensations-
erfordernis.

Zum anderen befindet sich im Geltungsbereich eine Kompensationsflache fur die An-
lage einer Silageplatte. Es ist eine Gehdlzanpflanzung mit heimischen Arten anzulegen.
Die Kompensationsflache ist flachengleich zu verlagern. Die Flache wird als planungs-
rechtlich freigeraumte Flache (Wertstufe 1) beriicksichtigt.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgtter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufiihren.
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3.1.2

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet eine durch den Menschen gewerb-
lich genutzte Flache und zum Wohnen genutzte Flache im westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs dar. Im 6stlichen Bereich befindet sich hauptsachlich artenarmes Exten-
sivgrinland. Eine Vorbelastung der Flache durch die bereits vorhandene Nutzung im
westlichen Bereich und die direkt angrenzende Stral3e im nordlichen Bereich ist vor-
handen. Es ist demnach von einem geringen Erholungswert des Geltungsbereichs aus-
zugehen.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch eine allgemeine Be-

deutung zugewiesen.

Durch die Festsetzungen der vorliegenden Planung entstehen fir das Schutzgut
Mensch unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen bereits vorhandener Gebaude und
Verkehrsflachen in unmittelbarer Umgebung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Pflanzen

Gemal3 dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdg-
lichen,

b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.
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Die Erfassung von Biotoptypen und ihrer Auspragung liefert Informationen Gber schutz-
wurdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der untersuchten Fla-
chen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht dabei auf dem Kartierschlis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die entsprechenden Bio-
toptypkirzel werden in Klammern angefiihrt und in der kartografischen Darstellung
(Plan 1) verwendet. Die Nomenklatur der Pflanzen basiert auf der Florenliste der Farn-
und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004). Fiur Gehdlzbestéande
werden in Text und Karte jeweils die minimalen und maximalen Brusthhendurchmes-
ser der Baume angegeben.

Die Gelandearbeit erfolgte am 16.08.2017

Ubersicht der Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich im Siden von Ostrhauderfehn. Es wird im Norden durch
die Langholter Straf3e und im Westen durch die 1. Stidwieke begrenzt. Der Bebauungs-
plan umfasst mehrere Grinlandflachen im Osten sowie Wohngeb&ude, ein Restaurant,
ein Vereinsgebaude und gewerblich genutzte Flachen im Westen. Hier finden sich auch
ausgepragte Geholzbestande in Form von Siedlungsgehélzen und baumreichen Gér-
ten.

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung konnten Biotoptypen der folgenden Grup-
pen (nach DRACHENFELS 2016) festgestellt werden:

- Gebusche und Gehdlzbestande,

- Binnengewasser,

- Grunland,

- Stauden- und Ruderalfluren,

- Acker- und Gartenbaubiotope,

- Grunanlagen sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Gebusche und Gehdlzbestande sowie Griinanlagen

Ein Teil der Gehdlze des Plangebiets wurde als Einzelbaum bzw. Baumgruppe (HBE)
eingestuft. Hierbei handelt es sich um Birken (Betula spp.), Stiel-Eichen (Quercus ro-
bur), Linden (Tilia spp.), Ahornbdume (Acer spp.), Rot-Buchen (Fagus sylvatica) und
Hainbuchen (Carpinus betulus) sowie einen Lebensbaum (Thuja spp.) und eine Doug-
lasie (Pseudotsuga menziesii). Die meisten der Bdume erreichen Stammdurchmesser
zwischen 0,2 und 0,7 m. Lediglich eine Reihe von Hainbuchen am Sidrand eines im
Folgenden beschriebenen Siedlungsgehdlzes hat Stammdurchmesser von etwa 0,1 m.

Drei der Einzelbdume im dstlichen Plangebiet werden von einem sonstigen naturnahen
Sukzessionsgebiisch (BRS) unterwachsen. Hier kommen Weiden (Salix spp.), Eber-
eschen (Sorbus aucuparia) sowie die neophytische Spate Traubenkirsche (Prunus se-
rotina) vor. Auch einige Brombeerstraucher (Rubus fruticosus agg.) wachsen hier.

Das oben genannte Siedlungsgeholz wird gepragt von Stiel-Eichen, Birken, Weiden,
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) sowie standortfremden Hybridpappeln (Populus spp.)
und Rosskastanien (Aesculus hippocastanum). Die Gehdlze wurden in den Vorjahren
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gepflanzt und haben Stammdurchmesser zwischen 0,1 und 0,2 m, teilweise sind sie
noch im Dickungsstadium. Insgesamt wurde der Bereich als Siedlungsgeholz aus tber-
wiegend nicht heimischen Baumarten (HSE) eingestuft, wobei die Flache von grasbe-
deckten Wegen durchzogen ist, die als artenarme Scherrasen (GRA) eingeordnet wur-
den. Im Unterwuchs der Gehoélze kommen nitrophile Arten wie die GrofRe Brennnessel
(Urtica dioica) vor. Teilweise stehen die Geholze auf Aushub, der vermutlich bei der
Anlage des im Siedlungsgehdlz angelegten Stillgewéassers angefallen ist.

Westlich dieses Siedlungsgehdlzes befindet sich ein weiteres, das nur aus Douglasien
besteht und somit ebenfalls als Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen
Baumarten (HSN) eingestuft wurde. Die Douglasien haben Stammdurchmesser von
etwa 0,2 m.

Die gehdlzreichen Gartenabschnitte im westlichen Plangebiet sind als Hausgérten mit
GroRRbaumen (PHG) bzw. Obst- und Gemisegarten (PHO) einzustufen. Der Obstgarten
wird von einer Rasenflache mit Obstb&dumen, Obststrauchern sowie einzelnen Birken
eingenommen. Die Baume erreichen Stammdurchmesser zwischen 0,1 und 0,2 m. Die
Hausgarten mit GroRbaumen enthalten Stiel-Eichen, Birken und Rot-Buchen mit
Stammdurchmessern zwischen 0,2 und 0,9 m sowie verschiedene Straucher und klei-
nere Rasenflachen bzw. Rabatten. Im Vergleich dazu fehlen in den Abschnitten, die als
Neuzeitliche Ziergarten (PHZ) oder Rabatten (ER) eingestuft wurden, groRere Gehdlze.
Hier kommen kleine Zierstauden- und Gehdlze bzw. Rasenflachen vor. GroRRere versie-
gelte Bereiche innerhalb der Wohngrundstiicke werden separat im Abschnitt Geb&aude,
Verkehrs- und Industrieflachen beschrieben.

Der Garten, der im Stidwesten an das Plangebiet angrenzt, wurde als nicht néher dif-
ferenzierter Hausgarten (PH) erfasst.

Im Bereich der im Folgenden noch beschriebenen Gewerbeflache befinden sich ver-
schiedene Rasenflachen. Ein grof3er Bereich scheint zeitweise als Parkplatz oder Stell-
platz genutzt zu werden und ist von einem artenreichen Scherrasen (GRR) bedeckt.
Nordlich hiervon befindet sich eine schmale ebenfalls artenreiche Flache, die beidseits
eines kurzen Grabenabschnitts verlauft. Die dritte Fléache ist deutlich schitterer be-
wachsen und wurde aufgrund ihrer Artenzusammensetzung als Trittrasen (GRT) ein-
gestuft. Da auch zwei Rhododendren innerhalb dieses Bereichs wachsen, wurde die
Flache zusatzlich als Ziergebiisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdélzarten
(BZN) eingestuft. Ein vergleichbares Ziergebiisch wurde an der Ostgrenze des Plange-
biets festgestellt.
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Abbildung 1: Gehdlzgruppe im dstlichen Plangebiet. Foto: Stutzmann, August 2017

Binnengewasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurden nur zwei Typen von Bin-
nengewassern gefunden. Mehrere Abschnitte eines zeitweise trockenfallenden sonsti-
gen vegetationsarmen Grabens (FGZu) und ein Stillgewasser in Griinanlage (SXG).
Die Grabenabschnitte wiesen keine Wasserpflanzen auf und fiihrten kaum oder kein
Wasser. Das Stillgewésser innerhalb des Siedlungsgehdlzes wird als kleines Angelge-
wasser und zu Erholungszwecken genutzt. Einzige festgestellte Wasserpflanze ist eine
gepflanzte Seerose (Nymphaea spec.). Direkt westlich des Teichs befindet sich ein klei-
ner Pavillon.
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Abbildung 2: Stillgewasser innerhalb des Siedlungsgehdlzes im zentralen Bereich des
Plangebiets. Foto: Stutzmann, August 2017

Griunland

Der artenreichste Griinlandabschnitt des Plangebiets wurde direkt an der Langholter
Stral3e festgestellt. Der Vegetationsstreifen zwischen der Strale und dem Graben
konnte als sonstiges mesophiles Grinland (GMS) eingestuft werden, da hier mit Wie-
sen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Rot-Klee (Trifolium pratense), Scharfem Hahnenful? (Ranuncu-
lus acris) und Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) ausreichend viele Kennarten
erfasst wurden. Die restlichen Griinlandabschnitte, die den Grof3teil des ostlichen Plan-
gebiets einnehmen, wurden als artenarmes Extensivgriinland auf Moorbéden (GEM)
eingestuft.

Lediglich ein kleiner Abschnitt nahe der Gewerbeflache wurde als Intensivgrinland auf
Moorboden (GIM) eingeordnet. Er scheint etwas haufiger als die restlichen Flachen ge-
maht zu werden. Mdglicherweise wird dieser Bereich ebenfalls zeitweise als Stellflache
genutzt. Die extensiven Grinlandbereiche enthalten eine Mischung aus Arten des In-
tensivgrunlands wie dem Deutschen Weidelgras (Lolium perenne), Arten des Extensiv-
grinlands wie Wolligem Honiggras (Holcus lanatus) und Krautern des mesophilen
Grunlands wie GroRem Sauerampfer (Rumex acetosa), Scharfem Hahnenful? und Wie-
sen-Schaumkraut.
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Abbildung 3: Artenreicher Griinlandabschnitt entlang der Langholter StralRe. Foto: Stutz-
mann, August 2017

Stauden- und Ruderalfluren
Am nordlichen Rand des beschriebenen Siedlungsgehélzes wurde ein gehdlzfreier Do-
minanzbestand der Grol3en Brennnessel festgestellt. Er wurde als artenarme Brenn-
nesselflur (UHB) eingestuft.

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen sowie Acker- und Gartenbaubiotope

Sowohl die Langholter Stral3e als auch die 1. Stidwieke wurden als asphaltierte Stral3en
(OVSa) eingestuft. An der Kreuzung der beiden Strafen befindet sich ein kurzer ge-
pflasterter FulBweg (OVWa). Die versiegelten Bereiche der Gewerbeflache wurden je
nach vorwiegender Nutzung als Parkplatz (OVP), Weg (OVW) oder sonstiger gewerb-
lich genutzter Platz (OFG) eingestuft. Sie sind teilweise asphaltiert (a), teilweise ge-
pflastert (v) und teilweise mit wassergebundener Decke (w) versehen.

Die gepflasterten Bereiche in den Wohngrundstiicken wurden als Wege (OVWVv) einge-
stuft. Auch das Gebaude eines Schiitzenvereins wurde festgestellt. Die hier gepflaster-
ten Abschnitte wurden als befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ) erfasst. Direkt
sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Hochspannungsmast (OKV). Das Grund-
stiick ndrdlich hiervon wurde als Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude mit einer
Weihnachtsbaumplantage (OD/EBB) erfasst.
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Abbildung 4: Gewerblich genutzte Flache im Nordwesten des Plangebiets. Foto: Stutz-
mann, August 2017

Bewertung

In Anwendung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) wird eine Bewertung der gegenwarti-
gen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiir das Plan-
gebiet aus Sicht des Schutzguts Pflanzen durch Wertstufen vorgenommen. Fir die Be-
wertung des Schutzgutes Pflanzen wird eine nachfolgende fiinfstufige Bewertungs-

skala zu Grunde gelegt.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Natur-
stufe |schutz

5

P DNWRA

von besonderer Bedeutung (gute Auspragun-
gen naturnaher und halbnatirlicher Biotopty-
pen)

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen (nach DRACHENFELS 2016)

Schutzgut Biotoptyp Bedeutung / Bewertung
. Sonsti m hiles Griin Von besonderer
onstiges mesophiies Lrun- s allgemeiner Wst. 4
land (GMS) Bedeutung
Pflanzen e Sonstiges naturnahes Suk-
zessionsgebusch (BRS) Von allgemeiner
o Wst. 3
e Artenarmes Extensivgrin- Bedeutung
land auf Moorbéden (GEM)
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3.1.3

¢ Siedlungsgehdlz aus tber-
wiegend heimischen Baum-
arten (HSE)

e Sonstiger vegetationsarmer
Graben (FGZ2)

¢ Intensivgrunland auf Moor-

bdden (GIM)

¢ Artenarme Brennnesselflur
(UHB) Von allgemeiner

¢ Artenreicher Scherrasen bis geringer Be- Wst. 2
(GRR) deutung

¢ Siedlungsgehdlz aus tber-
wiegend nicht heimischen
Baumarten (HSN)

e Hausgarten mit GroBbaumen
(PHG)

o Stillgewasser in Grinanlage
(SXG)

e Artenarmer Scherrasen
(GRR)

o Trittrasen (GRT)

e Ziergeblisch aus Uberwie-
gend nicht heimischen Ge-
holzarten (BZN)

o Beet/Rabatte (ER)

e Hausgarten (PH)

e Obst- und Gemusegarten
(PHO)

¢ Neuzeitlicher Ziergarten

(PHZ)

Stral3e (OVS)

Parkplatz (OVP)

Weg (OVW)

Sonstiger gewerblich genutz-

ter Platz (OFG)

o Befestigte Flache mit sonsti-
ger Nutzung (OF2)

¢ Planungsrechtliche freige-
rdaumte Flache

Von geringer Be-

deutung Wst. 1

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet von Griunlandflachen, Scherrasen sowie Hausgarten und versie-
gelten Flachen eingenommen wird.

Aufgrund der Versiegelung und Uberbauung und dem damit einhergehenden Verlust
von Lebensraumen fir Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen als erheblich zu bewerten.

Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tibergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 wurden aufgrund der Vorpréa-
gungen im Plangebiet keine faunistischen Erhebungen durchgefihrt. Es kann darum
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lediglich von Annahmen auf Grundlage der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung aus-
gegangen werden, wie sich die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstel-
len kdnnte.

Im Plangebiet sind an Geholzstrukturen Einzelbdume mit geringen bis durchschnittli-
chen Stammdurchmessern sowie ein Sukzessionsgebtisch im 6stlichen Bereich vor-
handen.

Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nutzung davon auszugehen, dass
z. B. bei der faunistischen Gruppe der Vogel Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
koénnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage,
bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt sind im
Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die sich an die
Anwesenheit des Menschen gewdhnt haben. Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist
das Vorhandensein von Gehdolzbritern und Bodenbritern nicht vollstandig auszuschlie-
Ren. Es ist ebenfalls nicht auszuschlie3en, dass im westlichen Bereich in den Sied-
lungsgehdlzen aufgrund des Alters und des Umfanges einiger Baume, Fledermause
vorkommen konnten. Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Die Ubrigen Geholze, die
aufgrund ihres Alters geeignet sind, dass Fledermause vorkommen konnen, konnten
im Rahmen der Biotoptypenkartierung keine Hohlen und Spalten erfasst werden.

Fir das Regenriickhaltebecken, das bereits als Gewasser in einer Grinanlage ausge-
pragt ist, ist das Vorhandensein von Amphibien und Fischen nicht auszuschliel3en.

Bewertung
Das Plangebiet weist in seiner derzeitigen Auspragung eine allgemeine Bedeutung fir

das Schutzgut Tiere auf.

Insgesamt werden aufgrund der in der Umgebung vorkommenden Siedlungsstrukturen,
der angrenzenden Straf3en und der aktuellen Situation im Plangebiet sowie unter Be-
ricksichtigung der zum Erhalt festgesetzten Gehélzstrukturen bei Umsetzung der Pla-
nung weniger erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere erwartet. In
Hinblick auf Fische und Amphibien kommt es durch eine dkologische Baubegleitung,
die auch das Abfischen des Gewassers vor Beginn der BaumalBhahme beinhaltet,
ebenfalls nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen im Wesentlichen vor, vorhandene
Strukturen wie Griinland und Gehélze zu Uberplanen. Diese Strukturen konnen fir ver-
schiedene Tierarten, vor allem fiir Vogel und Fledermause potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen kénnten arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG verbunden sein, da den
Tieren diese potenziellen Lebensraume nach Durchflihrung der Planung nicht mehr zu
Verfligung stiinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte La&rmimmissionen
verursacht werden konnten. Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die
verschiedenen Arten unter Berlicksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgen-
den eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des Gebiets sowie der naturrdumlichen
Ausstattung ist nicht davon auszugehen, dass weitere Tierarten gemanR Anhang IV der
FFH- Richtlinie (z. B. Amphibienarten) im Plangebiet vorkommen.

Flederméause
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Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist es moglich, dass Fledermause poten-
ziell vorkommen kénnen.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht abschlieRend ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Geholz-
und Gebaudestrukturen den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten die-
nen, indem einzelne eventuell vorhandene Baumhohlen zeitweise als Sommer-, Zwi-
schen- oder Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere einzelner Arten
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Abriss von Gebaude ist derzeit nicht vorge-
sehen. Die fur die Planung moglicherweise unumgénglichen Féallungen von B&umen mit
eventuellem Quartierpotenzial fur Fledermause sind grundsétzlich auf3erhalb der Akti-
vitatszeit der Fledermause durchzufihren, um mdégliche Tétungen weitestgehend aus-
schlieBen zu kdnnen. Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden Gehdlze mit
Stammdurchmesser > 0,3 m eingemessen. Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Die
an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze stockenden Birken werden nicht zum Erhalt
festgesetzt. Diese wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung auf Spalten und Risse
Uberprift, die jedoch nicht festgestellt werden konnten. Die Baufeldraumung/Baufeld-
freimachung ist gem. § 9 (2) BauGB wéhrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01.
Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01.
Mérz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitradumen als auch bei einer Beseiti-
gung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehodrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Geb&duden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Sofern die vorgeschlagenen VorsorgemaflRnahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu
erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemafnahmen sind das
Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach 8§ 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.

Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes” der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Reproduktionsfahigkeit
der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch fur den jeweiligen
Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund
der Storung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress
Uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die
Erhohung der Sterblichkeit geschehen.
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Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich maoglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und aufRerhalb der
Hauptaktivitatszeit der Flederméuse d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
belastungen nicht von einer Stoérung fur die in diesem Areal mdglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbe-
reich fiir die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebli-
che Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, die einen wesentlich Uber den Geltungsbereich hinausreichenden Aktions-
radius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen verschiedene européische Vogelar-
ten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Gehoélzbruter oder auch um Arten, die auf dem Boden briten, han-
deln.

Samtliche potenziell vorkommende Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brut-
periode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine permanenten Fortpflan-
zungsstatten im Plangebiet gibt. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9
(2) BauGB wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzu-
lassig. Daruiber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Septem-
ber, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt
werden oder Réhrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeit-
raumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entspre-
chende Zustimmung erteilt hat.

Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die flr ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschliel3en, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Mogliche Toétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
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hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vigeln, so dass eine signifikante Erhdhung von Kollisionen und einer damit
verbundenen Mortalitat auszuschlief3en ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prufung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Storungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten urbanen Bebauung nicht ganz vermeiden. Stérungen wah-
rend sensibler Zeiten sind daher madglich, erfullen jedoch nur dann den Verbotstatbe-
stand, wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten
fuhren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wéahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erh6hung
der Mortalitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kdnnen gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Storungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende
bestehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande und Grunlénder) aufzusuchen.
Durch die Planung kommt es zu keinen ungewoéhnlichen Scheucheffekten, die zu star-
ker Schwéachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfiillung von Verbotstatbestadnden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérungen, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlas-
sen des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fihrt dies nicht automa-
tisch zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im
Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Gegebenhei-
ten, wie z. B. Unwetter und Fraf3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensie-
ren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse
fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschla-
gig sind.

Biologische Vielfalt
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3.1.5

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Realisierung des Vorhabens erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorha-
bens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschut-
zes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der
biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natiirlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen
auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemaf Aussagen des Datenservers des Landesamtes fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2019) vom Bodentyp Tiefumbruchboden aus Hoch-
moor eingenommen. Suchrdume fur schutzwirdige Boden und sulfatsaure Boden wer-
den fur den gesamten Planbereich nicht angezeigt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung durch Wohn- und Gewerbegeb&aude im Plangebiet
und seiner Umgebung sowie Strafl3en im nérdlichen und westlichen Bereich, ist der Bo-
den anthropogen vorbelastet. Im dstlichen Bereich befindet sich hauptsachlich artenar-
mes Extensivgriinland auf Moorbdden.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeu-

tung zugewiesen.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

18



Gemeinde Ostrhauderfehn — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 84 und zur 23. FNP-Anderung

3.1.6

3.1.7

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmoglichkeiten in einer
FlachengroRe von 9.890 m2. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu
Verdichtungen und damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Daher sind erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden zu erwarten

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflaichenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen. Durch das Blro Kramer Klargesellschaft wurde ein Oberflichenentwés-
serungskonzept erstellt.

Oberflachenwasser

Westlich des Plangebietes verlauft die ,Stdwieke |I“ (Gewasser Il. Ordnung). Nordlich
des Geltungsbereichs sowie westlich verlaufen abschnittsweise Graben, die zeitweise
trockenfallen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG (2019) liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 151 und 200 mm/a.
Das Grundwasser steht ca. von 2,5 m bis 5 m unter Flur an.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen.

Durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungsmdglichkeiten wird der Oberflachen-
wasserabfluss erhoht. Die geplante neue Bodenversiegelung und Nutzungsanderung
fuhrt aufgrund der FlachengréflRe zu insgesamt erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima des Plangebietes und seiner Umgebung wird durch die nahe Lage zur Nord-
see bestimmt. Kennzeichnend dafir sind u. a. im Wesentlichen vorherrschende Winde
aus westlichen/stidwestlichen Richtungen, standige, z. T. sehr starke Luftbewegungen,
hohe relative Luftfeuchtigkeit, Niederschlage zu allen Jahreszeiten (Niederschlags-
summe rd. 796 mm/Jahr), milde Winter und kihle regnerische Sommer mit einer mitt-
leren Jahrestemperatur von 9 °C.
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Das Gelandeklima wird durch Relief, Hangneigung und -exposition sowie Wasserhaus-
halt und Pflanzenbestand bestimmt. Im Gemeindegebiet ist es aufgrund der seltenen
Windstille und der geringen topographischen Unterschiede nicht sehr stark ausgepragt.

Bewertung
Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die

mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der Luftzu-
sammensetzung fihren und somit eine Beeintrachtigung der tbrigen Schutzgiter dar-
stellen. Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftveranderungen sind Belastungen des Klimas, die sowohl
auf der kleinraumigen Ebene als auch auf der regionalen oder globalen Ebene Auswir-
kungen verursachen kénnen. Neben den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im
Zuge der Umweltpriifung die Berticksichtigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche
bewertet. Dazu gehoéren Flachen, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topogra-
phie oder ihrer Lage geeignet sind, negative Auswirkungen der Luft zu verringern und
fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Temperaturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das
Kleinklima einerseits durch die bestehende umliegende Bebauung und andererseits
durch die nérdlich verlaufende Stral3e vorgepragt. Ferner kommen unterschiedliche Ge-
holzstrukturen in Form von naturnahen und naturfernen Siedlungsgehdlzen sowie
Grunflachen im Geltungsbereich und seiner Umgebung vor. Insgesamt wird den
Schutzgitern Klima und Luft eine allgemeine Bedeutung flr den Geltungsbereich zu-
gesprochen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die umgebende Nutzung und Flachenversiegelung
sowie die sldlich und 6stlich gelegenen Freiflachen, die als private Griunflachen festge-
setzt werden, sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sowie auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefilige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die bestehende umliegende Wohnbebauung und die gewerbliche Nutzung im
westlichen Teil des Geltungsbereichs sowie die ¢stlich verlaufende Freileitung bemerk-
bar macht. Ferner wird das Landschaftsbild von den im Westen gelegenen sowie in
siidliche und 6stliche Richtung anschlieZenden Grinlandflachen gepragt.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der umliegenden vorhandenen Bebauung

eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Durch die Umsetzung der Planung kommt
es nicht zu deutlich wahrnehmbaren Veranderungen der bisherigen Freiflachen im
Plangebiet sowie der bereits bebauten Gebiete. Mit der Umsetzung der Planung wer-
den demnach keine erheblichen Auswirkungen erwartet.
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3.2

3.3

3.4

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schutzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Bewertung
Im Geltungsbereich selbst finden sich keine schitzenswerten Kultur- oder Sachgiiter.

Weitere schutzbediirftige Kultur- und Sachgiiter, die eine Sensibilitdt gegenlber plane-
rischen Veréanderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im na-
heren Umfeld nicht anzutreffen. Aufgrund dessen hat die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte bertcksichtigt werden. So
stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Faunengrup-
pen wie Végel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstar-
kende Wechselwirkungen, die Giber das Mal3 der bisher durch das Vorhaben ermittelten
Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMmMISSION 2000). Fur die Ermittlung
mdoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen fir ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein rAumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im rdumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 84 kommt es zu einem Verlust von
Lebensraumen fur Pflanzen, was als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten ist. Die
gilt auch fir die Schutzguter Boden und Flache sowie Wasser. Fir das Schutzgut Tiere
werden dartber hinaus weniger erhebliche Beeintrachtigungen erwartet. Weitere
Schutzgiter werden durch die vorliegende Planung in ihrer Auspréagung nicht negativ
beeinflusst. Unfallen oder Katastrophen, welche durch die Planung ausgeltst werden
kénnten sowie negative Umweltauswirkungen, die durch aufRerhalb des Plangebietes
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auftretende Unfalle und Katastrophen hervorgerufen werden kénnen, sind nicht zu er-
warten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar -
Pflanzen e Verlust von Teillebensraumen oo
Tiere e Weniger erhebliche Auswirkungen ersichtlich o
Boden und e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- oo
Flache denbewegung und Verdichtung
Wasser e Veranderung des lokalen Wasserhaushalts durch Fla- oo
chenversieglung
Klima/ Luft e geringe Beeintréchtigung der klimatischen Gegeben- -
heiten
e keine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat
Landschaft e geringe Verdnderungen des Ort-/ Landschaftsbildes -
durch Uberplanung von Grinlandflachen
Kultur- und e keine erheblichen Auswirkungen -
Sachgiter
Wechselwir- e keine erheblichen Auswirkungen -
kungen

4.0

4.1

4.2

5.0

e gsehr erheblich/ +¢ erheblich/ ¢ weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes sowie eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ und einer Flache fur die Ab-
wasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken wird die bestehende Bebauung erwei-
tert. Dartber hinaus erfolgt die Festsetzung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die Festsetzung von
privaten Grunflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unveréndert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandene Grunlandnutzungen wirden weiterhin in der
derzeitigen Form erhalten bleiben. Geholze wirden sich sukzessiv weiter entwickeln.
Fur Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum unverdnderte
Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durchzu-
fuhren.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Obwonhl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemaie Abwagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslésen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmalinahmen fir die
Schutzguter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRhahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstéandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik bertcksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

Schutzgut Mensch

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Menschen zu erwarten. MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch sind entsprechend nicht vorgesehen.

Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRBnhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:

o Der Eingriff erfolgt in relativ wertarme und vorgepragte Biotope.

e Zum Schutz der Gehdlzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsar-
beiten SchutzmafRnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-
schreibt im einzelnen Moéglichkeiten, die Baume davor zu schiitzen, dass in ih-
rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeiRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:

e Die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltenden festgesetzten Einzel-
baume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. Die Baume sind dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qua-
litat zu ersetzen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuanpflan-
zungen muss mindestens 16 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, un-
befestigte Flache von 16 m?2 flr den Einzelbaum nicht erreicht wird, sind zu-
satzliche technische Losungen (z. B. Uberfahrbare Baumscheiben, durchwur-
zelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer Losungen sind die
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise 2 - tiberbaute Pflanzgruben) zu be-
ricksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkrone zu gewahrleisten,
ein Ruckschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig.

Schutzgut Tiere

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:

e Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeit-
raums vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzu-
lassig in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September, sofern Geholze oder
Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder R6h-
richte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als
auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine ent-
sprechende Zustimmung erteilt hat.

¢ Die BaumaRRnahmen fiur die Anlage des Regenriickhaltebeckens sind in der
Laich- und Wanderzeit von Amphibien unzulassig und somit im Herbst/Winter
durchzufiihren. Die baulichen MaBhahmen zur Anlage des Regenriickhaltebe-
ckens sind durch eine fachkundige 6kologische Baubegleitung zu betreuen. Vor
Umsetzung der BaumalRnahme ist das bestehende Gewasser durch eine fach-
kundige Person abzufischen.

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44
BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) zu beachten.

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder MinimierungsmafBnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kénnen aller-
dings zusatzlich positive Wirkungen auf die Biologische Vielfalt erreicht werden.

Schutzgut Boden und Flache

Folgende allgemeine MaRBnhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:
e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Schutzgut Wasser

Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kon-
nen zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Wasser erreicht werden.

Schutzgut Klima / Luft

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Mal3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung keine
MaflRnahmen vorgesehen. Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
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5.1.8

5.1.9

5.2

5.2.1

anderer Schutzgiter kénnen allerdings zuséatzlich positive Wirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Malf3-
nahmen zur Vermeidung durchgefihrt:

e Es werden Flachen in Anspruch genommen, die aufgrund ihrer Vorpragung
durch Hochspannungsleitungen, den Stral3enverlauf der Langholter Straf3e und
des anséassigen Betriebs bereits deutlich vorgepréagt sind.

e Die Traufhohe im Mischgebiet wird auf max. 6,00 m festgesetzt. Die maximal
zulassige Firsthohe wird auf 12,00 m festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Kulturglter zu erwarten. Der
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache ist bei vollstandiger Realisierung der Planung als
erhebliche Beeintrachtigung der Sachguter zu werten. Diese ist unvermeidbar. Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 84 auf
die betroffenen Schutzguter ,Pflanzen® und ,Boden® dargestellt.

Bilanzierung Schutzgut Pflanzen

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes Nr. 84 wird ein in Teilen bereits bebauter Bereich planungsrechtlich beregelt.

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 84 auf
die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden und Wasser darge-

26

stellt.

ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp Ub(;alzgr)(lz?]n.ling grb!%cehiinl%z Wertverlust Ergebnis

Sondergebiet (GRZ - um 2 Wst.
0,6 + Uberschreitung 2.550 (vorher Wst. 3; 5.100

ca. 7.290 m2 arten- | auf 0,8) nachher Wst. 1

armes Extensiv- Artenarmer Scherra-

grunland auf Moor- | sen (unversiegelte > um 2 Wst.

boden (GEM) Flachen des Sonder- 4.740 (vorher Wst. 3; 9.480
gebietes und private nachher Wst. 1
Grunflache)

_ Sonstiges naturfer- - um 1 Wst.

ca. 2.460 m? Sied- | peg Staugewasser 685 (vorher Wst. 3; 685

lungsgehdlzaus | (RRB) nachher Wst. 2

Uberwiegend heimi- -

schen Baumarten Sondergebiet (G_RZ - um 2 Wst.

(HSE) 0,6 + Uberschreitung 1.420 (vorher Wst. 3; 2.840
auf 0,8) nachher Wst. 1
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. Uberplanung Flachen- .
Biotoptyp durch . gréRe in m2 Wertverlust Ergebnis
Artenarmer Scherra-
; - um 2 Wst.
sen (unversiegelte 355 (vorher Wst. 3; 710
Flachen des Sonder- nachher Wst. 1
gebietes) '
Sondergebiet (GRZ - um 1 Wst.
0,6 + Uberschreitung 150 (vorher Wst. 2; 150
ca. 185 mz2 Arte- auf 0,8) nachher Wst. 1
narme Brennnes- Artenarmer Scherra- > um 1 Wst
selflur (UHB) sen (unversiegelte .
.. 35 (vorher Wst. 2; 35
Flachen des Sonder- nachher Wst. 1
gebietes) '
Sondergebiet (GRZ - um 1 Wst.
0,6 + Uberschreitung 2.390 (vorher Wst. 2; 2.390
ca. 2.990 m2 Arten- | auf 0,8) nachher Wst. 1
rglcher Scherrasen | Artenarmer Scherra- > um 1 Wt
RR i :
(GRR) sen (unversiegelte 600 (vorher Wst. 2; 600
Flachen des Sonder- nachher Wst. 1
gebietes) '
Sondergebiet (GRZ - um 1 Wst.
0,6 + Uberschreitung 1.070 (vorher Wst. 2; 1.070
ca. 1.340 m2 Inten- auf 0,8) nachher Wst. 1
Sngfl'megnd aGUf Artenarmer Scherra- > um 1 Wst
Moorboden (GIM i .
(GIM) | sen (unversiegelte 270 (vorher Wst. 2; 270
Flachen des Sonder- nachher Wst. 1
gebietes) '
Mischgebiet/Sonder- > um 1 Wst
geblet (GR.Z 06+ 1.310 (vorher Wst. 2; 1.310
Uberschreitung auf nachher Wst. 1
ca. 1.635 m2 Haus- | 0.8) '
ggrten mit GroR3- Artenarmer Scherra-
baumen (PHG) sen (unversiegelte > um 1 Wst.
Flachen des Misch- 325 (vorher Wst. 2; 325
gebietes/Sonderge- nachher Wst. 1
bietes)
Sondergebiet (GRZ - um 1 Wst.
ca. 95 m2 Sied- 0,6 + Uberschreitung 75 (vorher Wst. 2; 75
|ungsgeh(’j|z aus auf 0,8) nachher Wst. 1
tberwiegend nicht | Artenarmer Scherra- 5 um 1 Wet
heimischen Baum- | sen (unversiegelte 20 (vorher Wt 5. 20
arten (HSN) Flachen des Sonder- o
: nachher Wst. 1
gebietes)
: Sondergebiet (GRZ .
2 . -
ca. 95 m2 Trittrasen 0,6 + Uberschreitung 75 Kein Wertstu 0
(GRT) fenverlust
auf 0,8)
Artenarmer Scherra-
sen (unversiegelte 20 Kein Wertstu- 0
Flachen des Sonder- fenverlust
gebietes)
ca. 460 m2 Obst- Sondergebiet (GRZ Kein Wertstu-
und Gemusegarten | 0,6 + Uberschreitung 370 fenverlust 0
(PHO) auf 0,8)
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. Uberplanung Flachen- .
Biotoptyp durch . gréRe in m2 Wertverlust Ergebnis
Artenarmer Scherra-
sen (unversiegelte 90 Kein Wertstu- 0
Flachen des Sonder- fenverlust
gebietes)
ca. 600 m? Neuzeit- | Sondergebiet (GRZ Kein Wertstu-
licher Ziergarten 0,6 + Uberschreitung 480 fenverlust 0
(PHZ) auf 0,8)
Artenarmer Scherra-
sen (unversiegelte 120 Kein Wertstu- 0
Flachen des Sonder- fenverlust
gebietes)
ca. 1.235 m? pla- Sonstiges naturfer- .
nungsrechtlich frei- | nes Staugewasser 1.235 Kiler;“\//\éflrltjssttu- 0
geraumte Flache (RRB)
maximale
Uberplanung 17.150 m? Wertverlust
N 25.060
(Flachen gesamt)
max[male 9.890 m2
Versiegelung)

Es ergibt sich ein Wertverlust von 25.060 Wertpunkten, sodass ein Kompensationsde-
fizit entsteht. Es werden zudem vormals planungsrechtlich gebundene Kompensations-
flachen auf insgesamt 1.235 m2 (berplant, die flachengleich zu ersetzen sind. Dabei
handelt es sich um 1.235 m2 Anpflanzung mit heimischen Gehélzarten. Der planungs-
rechtlich freigeraumten Flache wird die geringe Wertigkeit einer intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Flache zugeordnet. Durch die im Rahmen der vorliegenden Planung
getroffenen Festsetzungen ergibt sich keine Veranderung der Wertstufe durch die An-
lage eines Regenrtickhaltebeckens.

Zusatzlich missen die vorhandenen Einzelbdume bzw. Einzelstraucher in gleicher Art
und Anzahl ersetzt werden (s. Tab. Tabelle 3).

Tabelle 3: Arten und Anzahlen der zu ersetzenden Einzelbdume/Einzelstraucher

Anzahl
Art . A”Z?.h' Einzelstrau-
Einzelbaume
cher

Birke 3 -
Hainbuche 2 -
Lebensbaum - 1
Stiel-Eiche 1 -

5.2.2 Bilanzierung Schutzgiter Boden / Flache / Wasser

Fir die Schutzguter Boden und Flache sowie Wasser ist die Bodenversiegelung als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fir Nieder-
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5.3

schlagswasser sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwas-
serneubildung verloren.

Auf einer Flache von 9.890 m2 (siehe Tabelle) erfolgt die Versiegelung bzw. Uberbau-
ung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden® und ,,Grundwasser*
stellt dies einen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrachtigung des Schutz-
gut ,Boden” ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER (2006) getrennt von den Kom-
pensationsmalfinahmen fir das Schutzgut Pflanzen zu kompensieren. Der Boden des
Eingriffsbereichs wird einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturhaushalt zugeordnet
(Bdden mit allgemeiner Bedeutung). Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich
ein weiterer Kompensationsbedarf von ca. 4.945 m2 (9.890 m?2 zurzeit nicht versiegelter
Boden x Bodenfaktor 0,5). Dieser ist aufgrund &hnlicher Funktionsbereiche gleichzu-
setzen mit dem Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Wasser.

Der Gesamtverlust (Arten und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen) und Boden) be-
lauft sich somit auf ca. 30.005 m2 (25.060 m2 + 4.945 m2) bzw. ca. 3,0 ha bei einer
Aufwertung um eine Wertstufe. Bei einer moglichen héheren Aufwertung von zwei Wert-
stufen fir das Schutzgut Pflanzen wird entsprechend weniger Flache bendtigt.

Zusatzlich sind vormals planungsrechtlich gebundene Kompensationsflachen auf insg.
1.235 m2 adaquat zu ersetzen. Dabei handelt es sich um 1.235 m2 Anpflanzung mit
heimischen Gehdlzarten.

MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Aus-
geglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwonhl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemaRe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu kompensieren, sind die im Folgenden
beschriebenen MalRnahmen durchzufiihren.
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5.3.1

5.3.2

AusgleichsmalRnahmen

e Erhalt des artenarmen Extensivgrinlands auf Moorbéden (ca. 3.455 m?)

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, die als artenarm-
tes Extensivgrunland dauerhaft zu erhalten ist. Aufgrund des Erhalts von bereits hoch-
wertigen Biotopstrukturen kann hierfur keine Aufwertung in Ansatz gebracht werden.

Es sind die im Folgenden aufgefuihrten Bewirtschaftungsauflagen einzuhalten, um eine
dauerhafte extensive Nutzung mit Aushagerungseffekten zu erzielen.

« Die Flachen sind als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus beidem
zu bewirtschaften.

. Die Flache ist ausschlieB3lich als Dauergrinland zu nutzen. Umbruch und Neuan-
saaten sind nicht zulassig.

« Bei einer Nutzung als reine Mahwiese durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalen-
derjahr durchgefuihrt werden. Das gesamte Mahgut ist von der Flache zu entfer-
nen. In der mehrjahrigen Aushagerungsphase sind auch bis zu 3 Schnitte pro Ka-
lenderjahr zulassig.

o Inder Zeit vom 1. Mérz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.

« Imgleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung (Wal-
zen, Schleppen) erfolgen.

. Eine Absenkung der Grundwasserstande z. B. durch Drainage ist nicht zulassig.

. Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken usw.) ist nicht zulassig.

«  Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur anderen durch-
gefuhrt werden.

. Ertragssteigernde DingemaRnahmen oder eine Kalkung der Flachen ist unzulas-
sig.

.  Geringfugige Erhaltungsdingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen Vielfalt
sind nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erlaubt.

« In der Zeit vom 01. Mérz bis 20. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dingemitteln auf der Flache unzuléssig.

« Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heu-
ballen und das Abstellen von Geréaten auf der Flache sind unzulassig.

« Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig® in den Winter ge-
hen.

ErsatzmalRnahmen

Der Ausgleich der erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter kann infolge fehlender Aus-
gleichsmaflinahmen mit Aufwertungspotenzial nicht im Geltungsbereich abgegolten
werden. Es sind daher zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen von Arten
und Lebensgemeinschaften (Pflanzen) sowie Boden und Flache sowie Wasser externe
KompensationsmafRhahmen erforderlich.

30

Hinweis

Die Vorgaben zum Schutz der Biologischen Vielfalt gemal der Biodiversitéats-Konven-
tion (CBD) wurden in Europa in der EU-Richtlinie 92/43/EWG (= FFH-Richtlinie) ver-
ankert und in Deutschland durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in natio-
nales Recht umgesetzt. § 1 des BNatSchG enthélt ... das Ziel, Natur und Landschaft
s0 zu schitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.” GemaR § 40
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Abs. 4 BNatschG bedarf ,das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der
freien Natur der Genehmigung der zustandigen Behdrde. Fir das Ausbringen von
Gehoélzen und Saatgut aul3erhalb ihrer Vorkommensgebiete besteht bis zum 1. Mérz
2020 eine Ubergangsfrist, jedoch sollen bis zu diesem Zeitpunkt in der freien Natur
Gehodlze und Saatgut vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausge-
bracht werden. Diese Regelung dient insbesondere dem Schutz der innerartlichen
Vielfalt (8 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG; Art. 2 CBD).

Um den o.g. tbergeordneten naturschutzfachlichen Zielsetzungen gerecht zu werden,
ist bei der Umsetzung von Kompensationsmafl3hahmen daher die Verwendung von
Gehdlzen gebietseigener Herklinfte sowie die Verwendung autochthoner Saatgutmi-
schungen bei der Grunlandeinsaat vorgesehen.

Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Pflan-
zen) belauft sich auf 25.060 Wertpunkte. Fur das Schutzgut Boden belduft sich der
Kompensationsbedarf auf 4.945 m2. Hinzu kommen 1.235 m2 planungsrechtlich gebun-
dene und flachengleich zu ersetzende Kompensationsflache.

Als Flachen fur ErsatzmalRnahmen stehen nach Mitteilung der Gemeinde Ostrhauder-
fehn bzw. nach Mitteilung des Vorhabentragers mehrere Flurstiicke in der Gemeinde
Ostrhauderfehn zur Verfligung. Es handelt sich um die Flurstiicke 3/4, der Flur 8, der
Gemarkung Langholt, 1/177 und 1/426, der Flur 6, der Gemarkung Ostrhaudefehn so-
wie um die Flurstiicke 74/7 und 74/9, der Flur 5, der Gemarkung Ostrhauderfehn. Die
Flurstiicke wurden einer Eignungsiuberprifung unterzogen. Weitere Flurstiicke waren
ebenfalls Gegenstand der Betrachtung. Die im Rahmen der Eignungstberprifung vor-
geschlagenen MaRRnahmen sind in Abstimmung mit der zustdndigen unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Leer zur Aufwertung der Flurstiicke geeignet, die
durch Realisierung des Bebauungsplanes eingebif3ten Werte und Funktionen der Ein-
griffsflache in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen, sodass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben. Die Umsetzung der Malf3-
nahme erfolgt in der auf die Fertigstellung der baulichen MaZnahmen folgenden Pflanz-
periode. Die Sicherung der MaRhahmen erfolgt tGiber einen stadtebaulichen Vertrag.

Zur Deckung des Kompensationsdefizits werden die nachfolgend aufgeftinrten Flursti-
cke herangezogen:
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Flurstick 3/4, Flur 8, Gemarkung Langholt

|

Flurstuck 3/4

Abbildung 5: Ubersichtskarte zur Lage des Flurstiicks 3/4 der Flur 8 der Gemarkung Lang-
holt (unmalfstéblich)

Bestandsaufnahme der Biotoptypen

Flurstiick 3/4 befindet sich im sidlichen Gemeindegebiet von Ostrhauderfehn im Orts-
teil Langholt und erstreckt sich nérdlich der Langholter StralRe. Sie liegt etwa 600 m
nordwestlich des oben beschriebenen Geltungsbereichs. Die GesamtgréRe des Flur-
stuicks belauft sich auf ca. 10.930 mz2.

Der Bodentyp im Bereich der potenziellen Kompensationsflache ist dem tiefen Um-
bruchboden aus Hochmoor zuzuordnen. Die mittleren Grundwasserstande schwanken
dabei zwischen 4 dm (mittlerer Grundwasserhochstand) und > 8 — 13 dm (mittlerer
Grundwasserniedrigstand) unterhalb der Gelandeoberflache und ist damit relativ ober-
flachennah (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019).

Es handelt sich bei dem Flurstiick (vgl. Plan Nr. 1.1) um eine Ackerflache (AZ) auf der
eine Bienenfutter-Ansaat (j) bzw. im Norden Getreide (g) eingesat wurde. An der Ost-
seite des Flurstlicks verlauft ein unbefestigter Feldweg (OVW), dahinter liegt eine Fla-
che mit sonstigem feuchtem Extensivgrinland (GEF). Im Westen schlief3t hinter einer
Baumhecke (HFB) aus Stiel-Eichen (Quercus robur) bzw. ihrer grinlandartig ausge-
pragten Verlangerung (ebenfalls als GEF eingestuft) eine weitere Ackerflache an. Nord-
lich und nordwestlich des Flurstiicks befinden sich ein junger Laubforst aus einheimi-
schen Arten (WXH) und ein Birken- und Kiefernwald entwasserter Moore (WV) aus jun-
gen Birken (Betula spec.). In der Krautschicht wurden beispielsweise Pfeifengras (Mo-
linia caerulea) als Feuchtezeiger und Dornfarn (Dryopteris carthusiana agg.) als typi-

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Ostrhauderfehn — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 84 und zur 23. FNP-Anderung

sche Art entwasserter Moorwalder festgestellt. Zwischen der potenziellen Kompensati-
onsflache und dem nérdlich anschlieRenden Laubforst wurde ein Waldrand (WR) er-
fasst. Dieser ist aus Stiel-Eichen und Birken aufgebaut.

Die Langholter Stral3e sudlich des Flurstiicks verfiigt Uber einen FuRweg (OVS/OVW).
An ihrer Nordseite wurde ein trockengefallener sonstiger vegetationsarmer Graben
(FGZu) erfasst.

Abbildung 6: Blick von Nordosten auf die Kompensationsflache. Foto: Stutzmann, August
2019.

Eighung als Kompensationsflache und MaRnahmendurchfihrung

Als Ackerflache (AZ, Wertstufe I) weist diese Kompensationsflache nur einen geringen
Okologischen Wert auf, der sich aber durch verschiedene MaRnahmen sinnvoll aufwer-
ten lasst. Von der Gesamtflache des Flurstiicks nimmt sie 10.590 m2 ein. Ein Teilbereich
des Flurstiicks wird auf rd. 40 m2 von sonstigem feuchten Extensivgrinland (GEF, Wert-
stufe 1) eingenommen. Fur die geholzbestandenen Bereiche des Flurstiicks (ca. 300
m2) sind keine Maflinahmen und auch keine Aufwertung vorgesehen.

Um den Offenlandcharakter des Flursticks zu erhalten, wird die Neueinsaat einer ar-
tenreichen Griinlandmischung mit darauffolgender extensiver Wiesennutzung empfoh-
len. Als Zielbiotop ergibt sich daraus sonstiges mesophiles Griinland (GMS, Wertstufe
IV). Daraus folgt grundséatzlich eine Aufwertung um 1 bzw. 3 Wertstufen. In Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde kann auf aufgrund der langen Regenerationszeit
des Zielbiotoptyps lediglich eine Aufwertung um maximal 2 Wertstufen in Ansatz ge-
bracht werden.

Hierdurch wird zuné&chst ein artenreicher Biotoptyp entwickelt, der Lebensraum fiir zahl-
reiche Arthropoden bietet und folglich auch ein Nahrungshabitat fir Vogel und verschie-
dene Saugetiere bildet. Gegebenenfalls kommt es auch zur Ansiedlung wenig an-
spruchsvoller bodenbriitender Vogel.
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Positive Randeffekte sind zusatzlich durch die Lage naturnaher Gehélzbestédnde in
Form von Feldhecken, Wald- und Forstbereichen sowie einer extensiv genutzten Grun-
landflache in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten.

Im Folgenden werden die durchzufiihrenden Mal3nahmen beschrieben, welche notwen-
dig sind, um das oben genannte Entwicklungsziel zu erreichen.

Neueinsaat und Entwicklung von artenreichem Griinland

Zur Entwicklung von artenreichem Grinland ist eine Grinland-Einsaat auf dem gesam-
ten Teil des Flurstucks, das derzeit als Acker genutzt wird, vorzunehmen. Im Rahmen
der Bodenvorbereitung sollten durch leichte Verschiebungen des vorhandenen Erdma-
terials zunachst flache Senken geschaffen werden. Dies erzeugt eine etwas groRere
Heterogenitat und somit ein breiteres zu erwartendes Artenspektrum innerhalb der Fl&-
che.

Gemald den Empfehlungen fir Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut (FLL 2014)
hat die Einsaat mit einer standortgem&flen Regio-Saatgutmischung zu erfolgen. Wei-
terhin sind die Empfehlungen der FLL (2014) fir die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Erhaltungspflege der Flache zu beachten.

Die Flache ist ausschliel3lich als Mahwiese zu nutzen. Dies verursacht gegeniiber einer
Weide- oder Mahweidenutzung deutlich geringere Bodenverdichtung. Hierdurch wer-
den negative Auswirkungen auf die Wasser- und Luftleitfahigkeit des Bodens, das Bo-
denleben und eine verringerte Durchwurzelbarkeit vermieden.

Zusatzlich gelten grundsatzlich die allgemeinen Auflagen zur Nutzung und Bewirtschaf-
tung von Extensivgrunland:

Allgemeine Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen fiir Extensivgriinland

- Die Flache ist ausschlieRlich als Dauergriinland zu nutzen.

- Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig.

- Es durfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden.
Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur anderen Seite
durchgefuhrt werden. Das gesamte Méahgut ist abzufahren. Liegenlassen von
Mé&hgut im Schwad ist unzul&ssig.

- In der Zeit vom 01. Januar bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd statt-
finden.

- Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig" in den Winter
gehen.

- Das Ausbringen von Diinger auf der Flache ist nicht gestattet. Ausnahmen sind
mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

- In der Zeit vom 01. Mérz bis 20. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschi-
nelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache unzulassig.

- In der Zeit vom 01. Marz bis 20. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dingemitteln auf die Flache unzulassig.

- Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulédssig. Ausnahmen sind mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwésserungseinrichtungen ist unzul&ssig.
Die ordnungsgemale Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Dranagen
bleibt zulassig.

- Veranderungen der Bodengestalt durch Verfullen, Einplanieren, etc. sind unzu-
l&ssig. Unberihrt hiervon ist die ordnungsgemalie Unterhaltung von Flachenzu-
fahrten und Uberfahrten.
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- Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geréten sind unzulassig.
- Das Aufkommen von Gehdlzbestéanden ist zu unterbinden.

Hinweis: Um die Aufwertung um 2 Wertstufen zu rechtfertigen, ist sicherzustellen, dass
sich die Ackerflache zu einem mesophilen Grinland entwickelt. Die Flache ist daher
nach finf Jahren nochmals floristisch zu erfassen. Gegebenenfalls muss danach eine
Nachsaat mit einer geeigneten Saatgutmischung erfolgen.

Durch die oben genannten Malinahmen lasst sich der derzeit vorhandene Biotoptyp
des Ackers (AZ = Wertstufe 1) zum mesophilen Griinland (GMS = Wertstufe V) auf-
werten. Damit ergibt sich aufgrund der langen Regenerationszeit statt der Aufwertung
um 3 Wertstufen eine Aufwertung um 2 Wertstufen. Das sonstige feuchte Extensiv-
grunland (GEF = Wertstufe 1ll) lasst sich ebenfalls zum mesophilen Griinland aufwer-
ten. Hieraus resultiert eine Aufwertung um 1 Wertstufe. Auf dem Flurstiick stehen da-
mit 31.810 Werteinheiten zur Verfigung.

Da bei dem angewendeten Bilanzierungsmodell das Schutzgut Boden flachig zu kom-
pensieren ist, entsteht ein Kompensationsdefizit von 4.945 mz2. Dieser Bedarf kann auf
den Flurstiicke 3/4, der Flur 8, der Gemarkung Langholt anteilig auf 165 m2 gedeckt
werden. Auf den genannten Flurstiicken verbleiben demnach weitere 10.425 m2. Die
Deckung des restlichen Kompensationsdefizits fur das Schutzgut Boden erfolgt auf den
Flurstiicken 74/7 und 74/9, der Flur 5, der Gemarkung Ostrhauderfehn.

Tabelle 4: Berechnung des Flachenwertes des Flurstiicks 3/4, Flur 8, Gemarkung Lang-
holt

35

Flache FlachengrolZe (A) Wertstufe AXWS (Wert-
(WS) punkte)
Neueinsaat und Entwick- | 10.425 m2 +2,0 20.850

lung von extensivem, ar-
tenreichen Grinland

Neueinsaat und Entwick- | 40 m2 +1,0 40
lung von extensivem, ar-
tenreichen Griinland

Neueinsaat und Entwick- | 165 m? - -
lung von extensivem, ar-

tenreichen Grinland
(Schutzgut Boden)
Guthaben + 20.890

Auf einer Flache von insgesamt 10.465 m2 lassen sich durch die Aufwertung um bis zu
2 Wertstufen 20.890 Werteinheiten generieren, die fir Kompensationszwecke zur Ver-
fligung stehen (vgl. Tabelle 4). Abziglich des Kompensationsdefizits des Bebauungs-
plans Nr. 84 in H6he von 25.060 Werteinheiten verbleiben weiterhin 4.170 zu kom-
pensierende Werteinheiten.
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Flursticke 1/777 und 1/426, Flur 6 der Gemarkung Ostrhauderfehn

Darlber hinaus stehen die Flurstiicke 1/777 und 1/426, der Flur 6, der Gemarkung
Ostrhauderfehn fir Kompensationszwecke zur Verfliigung.

Flurstick 1/777

-

Flurstick 1/426

Abbildung 7: Ubersichtskarte zur Lage der Flurstiicke 1/777 und 1/426 der Flur 6 der Ge-
markung Ostrhauderfehn (unmaRstéablich)

Bestandsaufnahme der Biotoptypen

Die Flurstiicke 1/777 und 1/426 werden groRtenteils von einer Grinlandflache einge-
nommen. Dominierende Art beider Flachen ist mit Kriechender Quecke (Elymus
repens) ein typischer Vertreter des Extensivgriinlands, insbesondere auf Moorbéden.
Daneben wurden in deutlich geringerer Deckung weitere Arten des Extensivgriinlands
wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Gewoéhnliche Schafgarbe (Achillea millefo-
lium) und GroRRer Ampfer (Rumex acetosa) sowie des Intensivgrinlands wie Ausdau-
erndes Weidelgras (Lolium perenne) und Echter Léwenzahn (Taraxacum officinale
agg.) erfasst. Der Grunlandbereich beider Flurstiicke ist wie bei der Kartierung von 2017
als artenarmes Extensivgrunland auf Moorbdden (GEM) einzustufen.

Beide Flurstiicke weisen weiterhin einen mit Gehdlzen bestandenen Teilbereich auf.
Dieser wird locker von Fichten (Picea abies) mit Stammdurchmessern zwischen 0,1 und
0,2 m bestanden. Die Flache wurde als lockeres standortfremdes Feldgehdlz (HXI) ein-
gestuft. Rund um die Geholze wachst ein Saum aus Grasern des Extensivgriinlands
mit einer Verbuschung durch die fremdlandische, invasive Spate Traubenkirsche
(Prunus serotina). Dieser Abschnitt wurde als verbuschtes Extensivgrinland auf Moor-
bdden (GEMv) eingestuft (Abbildung 8).

Im Nordwesten von Flurstiick 1/777 wurde eine kleine Ruderalflur frischer bis feuchter
Standorte festgestellt. Sie weist kurzlebige Stdrzeiger wie Borstenhirse (Setaria spec.),
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Breit-Wegerich (Plantago lanceolata), Gewohnliches Hirtentaschel (Capsella bursa-
pastoris) und Floh-Knoterich (Persicaria maculosa) auf.

Abbildung 8: Blick auf das Extensivgrinland sowie das standortfremde Feldgehdlz mit
dem bereits vorhandenen Saumbereich. Foto: Stutzmann, August 2019

Eignung als Kompensationsflache und MaRnahmendurchfihrung

Eine Aufwertung des Extensivgrinlands ist aufgrund der bereits vorhandenen relativ
hohen Wertigkeit nur schwer moglich. Die Flache sollte als Griinland erhalten bleiben,
wobei die Etablierung von Kennarten des artenreicheren mesophilen Griinlands in der
vorhandenen geschlossenen Grasnarbe einen sehr langen Zeitraum beanspruchen
wurde. Arten des Nassgriinlands kdnnten sich nur nach einer Wiedervernassung der
Flache etablieren. Dies ist aufgrund der Einbindung der Flache in weitere landwirt-
schaftliche Flachen nicht méglich. Dartiber hinaus mussten die erforderlichen Kennar-
ten bereits in der Flache oder in der unmittelbaren Umgebung vorkommen. Dies ist
ebenfalls nicht der Fall.

Die kleine Ruderalflache im Nordwesten der potenziellen Kompensationsflache eignet
sich aufgrund ihrer geringen Gré3e und ihrer Lage in unmittelbarer N&he bebauter Be-
reiche ebenfalls nicht als Kompensationsflache.

Ein Umbau des standortfremden Gehdlzbestands hin zu einem naturnahen Feldgehdlz
(HN) wirde den 6kologischen Wert dieser Teilflache deutlich verbessern. Standorthei-
mische Laubgehdlze werden durch eine deutlich grol3ere Zahl von Arthropoden besie-
delt als standortfremde Nadelholzbestdnde. Dies erhdht auch die Attraktivitat des Be-
reichs als Nahrungshabitat fir Vdgel und verschiedene Saugetiergruppen. Der grin-
landartig ausgepragte Randbereich des Gehdélzes eignet sich fur die Entwicklung eines
Saumbereichs.

Rodunq der Spaten Traubenkirsche, Entwicklung eines naturnahen Saumbereichs
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Die Spate Traubenkirsche im Saumbereich des Feldgehdélzes muss im Rahmen der
KompensationsmaRhahme zurlckgedrangt werden. Hierflr sind die vorhandenen
Straucher inklusive des Wurzelstocks aufl3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. Septem-
ber) mechanisch zu entfernen. Die MaRhahme ist erfahrungsgeman mehrfach zu wie-
derholen.

Um einen Ubergangsbereich zwischen Griinland und Feldgeholz zu schaffen ist dieser
Bereich in mehrjahrigen Abstanden zu méahen. Das Material ist dabei fachgerecht aus
der Flache zu entfernen, um eine weitere Ausbreitung der Art zu verhindern.

Entwicklung eines standortgerechten Feldgehdlzes

Der standortfremde Geholzbestand eignet sich aufgrund seiner Licken fir einen
schrittweisen Umbau hin zu dem Zielbiotop naturnahes Feldgehdlz (HN). Hierbei wer-
den zunéchst die vorhandenen Licken zwischen den Nadelgeholzen mit Gehdlzen der
folgenden Arten (vgl. 4.2.3) bepflanzt. Hierbei sind geringe Abstande von 1 bis 2 m
zwischen den Laubgeholzen zu wahlen.

Die gem. Tabelle 3 zu kompensieren Einzelbaume sind die flachige Gehdlzpflanzung
des naturnahen Feldgehdlzes zu integrieren. Hierflr sind die nachfolgenden genann-
ten Baumarten als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu verwenden.

Baume Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stiel-Eiche Quercus robur

Straucher Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna

Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

Es sind die folgenden Qualitaten zu verwenden:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Nach einigen Jahren kénnen die Nadelgehdlze entnommen werden. Die hierdurch ent-
stehenden Liicken werden im Rahmen der natirlichen Sukzession geschlossen. Soll-
ten sich hierbei Dominanzbestande invasiver Neophyten wie der Spaten Traubenkir-
sche entwickeln, sind diese mechanisch zu bekéampfen. Sollte ein hoher Anteil der ge-
pflanzten Gehdlze in den kommenden Jahren ausfallen sind diese Verluste durch Nach-
pflanzungen entsprechend auszugleichen.

Das naturnahe Feldgehdlz ist dartiber hinaus dauerhaft zu erhalten und bis Erlangung
eines wichsigen Bestandes zu pflegen. Eingegangene Gehdlze sind jeweils in der
nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei angrenzender Weidenutzung, die der-
zeit zwar nicht vorhanden, ist die Anpflanzung unter Verwendung von Eichenspaltpfah-
len abzuzaunen.

Durch die oben genannten Malinahmen lasst sich der derzeit vorhandene Biotoptyp
des standortfremden Feldgehdlzes (HX) mit den genannten MalRnahmen von Wertstufe
Il (in DRACHENFELS (2012) Wertstufe II(1)) zu einem naturnahem Feldgehdlz (HN) mit
Wertstufe IV (in DRACHENFELS (2012) Wertstufe 1V(Ill)) aufwerten. Damit ergibt sich
eine Aufwertung um 2 Wertstufen. Der Saumbereich erfahrt eine Aufwertung um 1
Wertstufe von Wertstufe Ill (GEM) auf IV (HN).
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Fur den Ubrigen Teil der Flurstiicke, der sich auf 13.275 m2 belauft, kann durch Erhalt
bzw. Wiederaufnahme der Grinlandnutzung keine Aufwertung in Ansatz gebracht wer-

den.
Tabelle 5: Berechnung des Flachenwertes (Flurstiicke 1/777 und 1/426, Flur 6, Gemarkung
Langholt)
Flache FlachengrolZe (A) Wertstufe AXWS (Wert-
(WS) punkte)
Entwicklung eines stand- | 3.220 m2 +2,0 6.440
ortgerechten Feldgehol-
Zes
Entwicklung eines stand- | 2.685 m?2 +1,0 2.685
ortgerechten Feldgehdl-
zes im Saumbereich
Erhalt / Wiederaufnahme | 13.275 m2 - -
der Grunlandnutzung
Guthaben +9.125

Folglich stehen auf den Flurstiicken 1/777 und 1/426, der Flur 6, der Gemarkung Ost-
rhauderfehn insgesamt 9.125 Werteinheiten fur Kompensationszwecke zur Verfu-
gung. Diese stehen zur Deckung des verbleibenden Kompensationsdefizits in
HOohe von 4.170 Werteinheiten zur Verfligung. Es verbleiben somit weiterhin 4.915
Werteinheiten auf den Flurstiicken 1/777 und 1/426, der Flur 6, der Gemarkung Ostr-
hauderfehn, die fur weitere Planvorhaben zur Verfligung stehen.

Flurstick 74/7 und 74/9, Flur 5, Gemarkung Ostrhauderfehn (ca. 8.955 m?2)

Abbildung 9: Ubersichtskarte zur Lage der Flurstiicke 74/7 und 74/9 der Flur 5 der Gemar-
kung Ostrhauderfehn (unmafstablich)

Bestandsaufnahme der Biotoptypen
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Die Flache befindet sich etwa 900 m nordlich des beschriebenen Geltungsbereichs. Es
handelt sich um eine Ackerflache direkt westlich der KirchstraRe. Die GesamtgroiRe
beider Flurstiicke belauft sich auf 8.955 m2. Es stehen jedoch anteilig nur 6.015 m? fur
Kompensationszwecke zur Verfligung.

Der Bodentyp im Bereich der potenziellen Kompensationsflache ist dem tiefen Um-
bruchboden aus Hochmoor zuzuordnen. Die mittleren Grundwasserstande schwanken
dabei zwischen 4 dm (mittlerer Grundwasserhochstand) und > 8 — 13 dm (mittlerer
Grundwasserniedrigstand) unterhalb der Gelandeoberflache und sind damit relativ
oberflachennah (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE 2019).

Aufgrund des Bodentyps ist die Ackerflache als sonstiger Acker (AZ) einzustufen (vgl.
Plan Nr. 1.2). Wertgebende Arten der Segetalflora konnten auf der frisch umgebroche-
nen Ackerflache nicht festgestellt werden.

In der direkten Umgebung wurden Hausgarten (PH), eine weitere Ackerflache (AZ) so-
wie eine kurzrasige Grinlandflache, deren Artenzusammensetzung auf einen Grenzfall
zwischen sonstigem feuchtes Intensivgrinland (GIF) und sonstigem feuchten Extensiv-
grinland (GIF/GEF) hindeutet, sowie eine Baumhecke (HFB) aus jungen Birken (Betula
spec.) und eine Strauch-Baumhecke (HFM) aus Stiel-Eichen, Birken, Obstgehdlzen
und Strauchern der neophytischen Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina) festge-
stellt. Im Osten schlief3t ein Ziergebisch an, das teils aus Uberwiegend heimischen,
teils aus Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzarten (BZE/BZN) besteht. Die Kirch-
straRe (OVS) dstlich der potenziellen Kompensationsflachen verfugt Uber einen Ful3-
weg (OVW). Dazwischen verlauft ein grinlandartig ausgepragtes Stralenbegleitgriin,
das als sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF) eingestuft wurde.

Abbildung 10: Blick von Osten auf die Flurstiicke 74/7 und 74/9. Foto: Stutzmann, August
20109.

Eignhung als Kompensationsflache und Malinahmendurchfihrung

Als Ackerflache (AZ) weist die Kompensationsflache nur einen geringen dkologischen
Wert auf, der sich aber durch verschiedene MalRnahmen sinnvoll aufwerten lasst.
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Fur einen grof3en Flachenanteil beider Flurstiicke wird die Neueinsaat einer artenrei-
chen Grunlandmischung mit darauffolgender extensiver Wiesennutzung empfohlen. Als
Zielbiotop ergibt sich daraus sonstiges mesophiles Griinland (GMS).

Hierdurch wird zun&chst ein artenreicher Biotoptyp entwickelt, der Lebensraum fir zahl-
reiche Arthropoden bietet und folglich auch ein Nahrungshabitat fir Vgel und verschie-
dene Saugetiere bildet. Gegebenenfalls kommt es auch zur Ansiedlung wenig an-
spruchsvoller bodenbritender Vogel.

Im Suden der Flache erfolgt die Anlage eines naturnahen Feldgehdlzes inklusive eines
Krautsaums (HN). Da im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
eine im Geltungsbereich befindliche vergleichbare Kompensationsflache Uberplant
wird, erfolgt die flachengleiche Verlagerung auf die genannten Flurstticke. Die Geholz-
pflanzung ist auf einer Flache von 1.235 m2 zu entwickeln. Ein Raumstreifen fir den
westlich angrenzenden Graben ist freizuhalten.

Sowohl fur die Grinlandentwicklung als auch fur die Anlage eines Feldgehélzes sind
positive Randeffekte durch die Lage naturnaher Gehdlzbestande in Form von Feldhe-
cken sowie einer — wenn auch eher intensiv genutzten Grinlandflache - in der unmit-
telbaren Umgebung zu erwarten.

Im Folgenden werden die durchzufiihrenden Maf3nahmen beschrieben, welche notwen-
dig sind, um die oben genannten Entwicklungsziele zu erreichen.

Entwicklung eines naturnahen Feldgehdlzes inkl. Krautsaum

Nach KAISER & WOHLGEMUTH (2002) sind bei der Neuanlage eines standortgerechten
Feldgeholzes nicht nur die Arten der potenziell natirlichen Vegetation (PNV) eines Ge-
biets zu wahlen, sondern auch entsprechende Pioniergehtlze. Anstatt einer dichten
Reihenpflanzung ist eine lockere Initialpflanzung zu empfehlen. Diese ermdglicht eine
deutlich naturn&here Entwicklung der Flache (gegeniber der standardmaRig durchge-
fuhrten dichten Reihenpflanzung) im Rahmen der Sukzession bei einer gleichzeitig ver-
kurzten Entwicklungszeit (gegeniber einer reinen Sukzessionsflache).

Es soll eine Zonierung in Saum, Mantel und Kern erfolgen. Aufgrund der Lage und des
Bodentyps der Kompensationsflache sind die nachfolgendenGehdlze zu verwenden:

Baume Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stiel-Eiche Quercus robur

Straucher Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna

Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 — 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Die Anpflanzung ist mit dem lokal zustandigen Forstamt abzustimmen.
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Pro 1000 m2 sind etwa 300 Gehdlze zu verpflanzen. Von einer Reihenpflanzung ist
abzusehen. Ein Teil der Gehdblze ist in kleinen Gruppen anzupflanzen, um zusatzliche
Heterogenitat durch lichtere bzw. dichtere Bestande zu erzeugen.

Ein etwa 3 m breiter Saumbereich ist von der Bepflanzung auszunehmen. Dieser Be-
reich ist in jahrlichen Abstanden (alle zwei bis drei Jahre) zu méhen. Das Mahgut ist
schadlos aus der Flache zu entfernen.

Das naturnahe Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten und bis zur Erlangung eines wiich-
sigen Bestandes zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind jeweils in der nachsten Pflanz-
periode zu ersetzen. Bei angrenzender Weidenutzung ist die Anpflanzung dauerhaft
unter Verwendung von Eichenspaltpfahlen abzuz&unen. Die Errichtung eines Wild-
schutzzaunes ist empfehlenswert.

Rodung der Spéaten Traubenkirsche

Die Spate Traubenkirsche innerhalb der Feldhecke am Siudrand der potenziellen Kom-
pensationsflache muss im Rahmen der Kompensationsmaflinahme zurtickgedrangt
werden. Ansonsten besteht die Gefahr dauerhafter Dominanzbestande der Art auch
innerhalb der Kompensationsflache. Hierfur sind die vorhandenen Straucher inklusive
des Wurzelstocks aulR3erhalb der Brutzeit (01. Mé&rz bis 30. September) mechanisch zu
entfernen. Die Malinahme ist erfahrungsgemaf mehrfach zu wiederholen. Das Mate-
rial ist dabei fachgerecht aus der Flache zu entfernen, um eine weitere Ausbreitung der
Art zu verhindern.

Neueinsaat und Entwicklung von artenreichem Griinland

Zur Entwicklung von artenreichem Grinland ist eine Grinland-Einsaat auf dem gesam-
ten Teil des Flurstlicks, das derzeit als Acker genutzt wird, vorzunehmen. Im Rahmen
der Bodenvorbereitung sollten durch leichte Verschiebungen des vorhandenen Erdma-
terials zunachst flache Senken geschaffen werden. Dies erzeugt eine etwas groRRere
Heterogenitat bezogen auf Wind- und Lichtexposition, hydrologische Verhaltnisse so-
wie die Nutzungsintensitdt und ermdglicht folglich ein etwas breiteres Artenspektrum
innerhalb der Flache.

Gemal den Empfehlungen fir Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut (FLL 2014)
sowie den oben genannten gesetzlichen Vorgaben hat die Einsaat mit einer standort-
gemaRen Regio-Saatgutmischung zu erfolgen. Weiterhin sind die Empfehlungen der
FLL (2014) fur die Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Erhaltungspflege der Flache zu
beachten.

Die Flache ist ausschliel3lich als Mahwiese zu nutzen. Dies verursacht gegeniber einer
Weide- oder Mahweidenutzung deutlich geringere Bodenverdichtung. Hierdurch wer-
den negative Auswirkungen auf die Wasser- und Luftleitfahigkeit des Bodens, das Bo-
denleben und eine verringerte Durchwurzelbarkeit vermieden.

Zusatzlich gelten grundsatzlich die allgemeinen Auflagen zur Nutzung und Bewirtschaf-
tung von Extensivgrinland:

Allgemeine Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen fur Extensivgriinland

- Die Flache ist ausschlie3lich als Dauergrinland zu nutzen.

- Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig.

- Es dirfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden.
Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer zur anderen Seite
durchgefuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von
Mahgut im Schwad ist unzulassig.
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- In der Zeit vom 01. Januar bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd statt-
finden.

- Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig" in den Winter
gehen.

- Das Ausbringen von Diinger auf der Flache ist nicht gestattet. Ausnahmen sind
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

- In der Zeit vom 01. Marz bis 20. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschi-
nelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache unzulassig.

- In der Zeit vom 01. Mérz bis 20 Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dingemitteln auf die Flache unzulassig.

- Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuléassig. Ausnahmen sind mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

- Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwésserungseinrichtungen ist unzul&assig.
Die ordnungsgemafe Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Dranagen
bleibt zulassig.

- Verédnderungen der Bodengestalt durch Verflillen, Einplanieren, etc. sind unzu-
lassig. Unberthrt hiervon ist die ordnungsgemalie Unterhaltung von Flachenzu-
fahrten und Uberfahrten.

- Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten sind unzulassig.

- Das Aufkommen von Gehdlzbesténden ist zu unterbinden.

Hinweis: Es ist sicherzustellen, dass sich die Ackerflache zu einem mesophilen Grin-
land entwickelt. Die Flache ist daher nach funf Jahren nochmals floristisch zu erfassen.
Gegebenenfalls muss danach eine Nachsaat mit einer geeigneten Saatgutmischung
erfolgen.

Durch die oben genannten Maflinahmen lasst sich der derzeit vorhandene Biotoptyp
des Ackers (AZ = Wertstufe I) mit den genannten Mal3hahmen im Bereich der Griin-
landeinsaat zu Sonstigem mesophilen Griinland (GMS = Wertstufe 1V) aufwerten. Da-
mit ergibt sich eine Aufwertung um 3 Wertstufen. Aufgrund der langwierigen Regene-
rationszeit dieses Biotoptyps kann in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
lediglich eine Aufwertung um 2 Wertstufen angesetzt werden.

Der dstlich gelegene Teil des Flurstlicks ist als Ackerflache zu erhalten. Von den insge-
samt 8.955 m? Flache, Uber die beide Flurstiicke zusammen verfiigen, verbleiben dem-
nach 6.015 mz2.

Da bei dem angewendeten Bilanzierungsmodell das Schutzgut Boden flachig zu kom-
pensieren ist, entsteht ein Kompensationsdefizit von 4.945 m2. Dieser Bedarf kann auf
den Flursticke 74/7 und 74/9 anteilig auf 4.780 m2 gedeckt. Die Flachendifferenz in
Hohe von 165 m2 wurde bereits auf dem Flurstiick 3/4, Flur 8, Gemarkung Langholt
gedeckt (s. 0.). Auf den genannten Flurstiicken verbleiben demnach weitere 1.235 m?2
(6.015 m2 — 4.780 m?).

Auf den verbliebenen 1.235 m2 erfolgt anteilig die flachengleiche Verlagerung der im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 liberplanten Kompensationsfla-
che fur die Anlage einer Silageplatte auf einer Flache von 1.235 m2. Als Entwicklungs-
Ziel ist die Anlage einer naturnahen Gehdlzpflanzung vorgesehen.
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7.1.1

Tabelle 6: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffes
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Flache Flachengrolie (A) Wertstufe AXWS (Wert-

(WS) punkte)
Neueinsaat und Entwick- | 4.520 m2 - -
lung von extensivem, ar-
tenreichen Grinland

(Schutzgut Boden)

Anlage eines Gewasser- | 260 m? - -
raumstreifens (Schutzgut
Boden)

Entwicklung eines natur- | 1.235 m?2 - -
nahen Feldgehdlzes inkl.
Krautsaum (Verlagerung
der Kompensation aus
dem Geltungsbereich)

Guthaben -

Das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 entstehende Kompensa-
tionsdefizit ist somit gedeckt.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die planungsrechtliche Bere-
gelung eines Gebietes, das sowohl einen Gewerbebetrieb und Wohnnutzungen als
auch eine 6stlich gelegene Freiflache umfasst. Die vorliegende Planung bereitet unter
anderem die Erweiterung der gewerblichen Flachen vor. Eine Verlagerung des Betrie-
bes kommt nicht in Betracht und die angedachte Erweiterung ist am heutigen Firmen-
standort in Einklang mit der Umgebung mdglich. Andere Planungsmaoglichkeiten zur
Erweiterung des Gewerbes bestehen somit nicht.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 werden neben einem Mischge-
biet auch eine private Grinflache sowie eine Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fur das Misch- und
das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zzgl. zulassiger Uber-
schreitung gem. § 10 (4) BauNVO festgesetzt.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Analysemethoden und -modelle
In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung

der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) i. V. m. der Einstufung
der Biotoptypen in Niedersachsen nach DRACHENFELS (2012) wurde eine Bewertung
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7.1.2

7.1.3

7.2

der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Sicht des Schutzgutes Ar-
ten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen) durch Wertstufen vorgenommen. Zusétzlich
wurde fur die Ubrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

Fachgutachten

Das Ingenieurblro Kramer Klargesellschaft (2019) erstellte einen Oberflachenentwas-
serungskonzept.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalBhahmen zur Abhilfe zu ermdéglichen. Zur teilweisen
Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden u. a. PflanzmalRnahmen in Form von Einzelbaumanpflanzungen festge-
setzt. Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird
innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprufung durch die Ge-
meinde Ostrhauderfehn stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche
Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der festgesetzten Aus-
gleichsmaflinahmen ein Jahr nach Umsetzung der Baumalnahme erstmalig kontrolliert.
Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht
durchgefuhrt worden sein, wird die Gemeinde deren Realisierung tGiber geeignete Mal3-
nahmen sicherstellen.
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Ostrhauderfehn beabsichtigt im Bereich stdlich der Langholter Stral3e
die Voraussetzungen flr die Erweiterung des ansassigen Betriebes sowie fur die An-
lage eines Dirtparks und eines Festplatzes zu schaffen und stellt hierfir den Bebau-
ungsplan Nr. 84 ,Sudlich Langholter Stral’e” auf. Zur bauleitplanerischen Absicherung
erfolgt im Parallelverfahren die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Umweltwirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorgeprag-
ten Boden sowie Lebensraumen von Pflanzen durch die zuléssige Versiegelung. Die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist als erheblich zu bewerten. Die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Boden, Wasser und Landschaft wird
als weniger erheblich bewertet. Die Umweltauswirkungen auf die restlichen Schutzguiter
sind als nicht erheblich zu bewerten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter
Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsgebote im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dargestellt. Mal3hahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen
werden sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch auf
externen Flachen umgesetzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mal3nahme zur
Vermeidung, Minimierung um zum Ausgleich sowie durch die Bereitstellung von Ersatz-
flachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen gegeben ist, der
die entstehenden negativem Umweltauswirkungen vollstandig ausgleicht.
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ANLAGEN

Anlage 1: Einverstandniserklarung des Genehmigungsinhabers zum Verzicht auf einen
Bodenauftrag im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84
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Sehr geehrter Herr Oldenburg,

im Anhang ubersende ich lhnen die unterschriebene Einverstandniserklarung.

Mit freundlichen GriRen

i.A. Frank Bolland
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Einversténdniserklérung des Genehmigungsinhabers

Name des Genehmigungsinhabers: Ludwig Wiirdemann GmbH
Anschrift: Im Gewerbegebiet 11, 26847 Ostrhauderfehn

Der Firma Ludwig Wiirdemann GmbH wurde mit Datum vom 16.11 .2015 im Rahmen
eines Bauantragsverfahrens die Genehmigung (AZ 16.11.2015/111/63 -Ge-0 01150/1 5)
erteilt, unbelasteten Boden auf landwirtschaftliche Nutzflachen in Ostrhauderfehn
aufzutragen. Die Genehmigung umfasst die Flurstiicke 2/40, 3/7, 3/2, der Flur 6, der
Gemarkung Ostrhauderfehn.

Das Flurstiick 2/40, der Flur 6, der Gemarkung Ostrhauderfehn befindet sich weiterhin
im Eigentum von Herrn Clemens Poelker, Langholter StraBe 43, 26842
Ostrhauderfehn. Herr Clemens Poelker strebt nun die Weiterentwicklung seines
Betriebes an. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die baulichen
Weiterentwicklungen zu schaffen, stellt die Gemeinde Ostrhauderfehn den
Bebauungsplan Nr. 84 ,Sudlich der Langholter StraRe* auf. Fiir die Umsetzung der im
Bebauungsplan Nr. 84 getroffenen Festsetzungen ist es erforderlich, dass die Fa.
Ludwig Wiirdemann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, der sich u. a.
auf eine Teilflache des Flurstiicks 2/40 erstreckt, auf den o. g. genehmigten
Bodenauftrag verzichtet. Ein entsprechender Lageplan ist Anlage dieser
Verzichtserklarung.

Hiermit erklare ich mich als Genehmigungsinhaber der o. g. Genehmigung mit dem
Verzicht auf die Bereiche des Flurstiicks 2/40, der Flur 6, der Gemarkung
Ostrhauderfehn, einverstanden, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 84 ,Sudlich der Langholter StraRe* eingenommen werden.

Ludwig Tiefbau GmbH
% 3 2071 filh vuclecfoho Lopipt 11
Ort, Datum Srhe Filbers
Fa 3-22
Anlage
Lageplan
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Anlage 2: Baubeginnsanzeige fir den Auftrag unbelasteten Bodens (AZ01150-15-03)



SENDEBERICHT
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NAME
FaX
TEL

38/18/2018 15:29

: WURDEMANN TIEFBAU
. +49-4952-948322

S-NR.

B4952-94830
aBBLEJ2688148

DATUM/UHRZEIT 38/18 15:27
FAX-NR. /NAME pA4919261754
IJ. -DAUER nA:02:19
SEITE{N) B3
UBERTR 0K
MODUS STANDARD
ECM
Ludwig .

Tiefbau
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Ludwig Wirdamann GmbH, Im Gewerbegebiet 11, 26842 Ostrhauderfoehn

Landkreis Leer
Bauordnungsamt
Bergmannstrale 37

26789 Leer

lhre Nachricht Unsere Zelchen
JE/FB

Aktenzeichen: 01150-15-03

Telefon
04952 — 9483 -0

+ Entsorgungsfachbetrieb + Fachbetrieb nach § 191
nach § 56 Kr WG

Fax
04952 - 9483-22

Mobl|

Vorhaben: Auftrag von unbelastetem Boden auf landwirtschaftlichen Flachen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wasserhaushaltsgesetz
Gepriift vom TUV Nord e.V.

Datum
30.10.2018

anbei Ubersenden wir Ihnen heute die Baubeginnanzeige gemaf §76 Abs. 1 NBauO

fur o.a. Bauvorhaben.

Die unter Punkt 6 geforderte Baubegleitung durch einen Fremdiberwacher
wird von der Firma StraP$S in Leer durchgefihrt.

Wir beabsichtigen, Anfang Dezember die vorbereitenden Malinahmen zur
Erschliefung der Flachen durchzufuhren.




SOD: 18-1085

Ludwig

I—
Tiefbau
- Entsorgungsfachbetrieb - Fachbetrieb nach § 19|
Ludwig Wirdemann GmbH, Im Gewerbegebiet 11, 26842 Ostrhauderfehn nach § 56 Kr WG Wasserhaushaltsgesetz
Gepriift vom TUV Nord e.V.

Landkreis Leer

Bauordnungsamt

Bergmannstralle 37

26789 Leer

|hre Nachricht Unsere Zeichen Telefon Fax Mobil Datum

JE/FB 04952 - 9483 -0 04952 - 9483-22 30.10.2018

Aktenzeichen: 01150-15-03
Vorhaben: Auftrag von unbelastetem Boden auf landwirtschaftlichen Flachen

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir Ihnen heute die Baubeginnanzeige gemal §76 Abs. 1 NBauO
fur o.a. Bauvorhaben.

Die unter Punkt 6 geforderte Baubegleitung durch einen Fremduberwacher
wird von der Firma StraPS in Leer durchgefuhrt.

Wir beabsichtigen, Anfang Dezember die vorbereitenden Malinahmen zur
Erschlieung der Flachen durchzufihren.

Mit freundlichen GriRe

7. <

i. A. Frank Bolland

Ludu ig Woirdemann g'mll—?f{:
Tiefbau
Gewerbegebiet |1
26842 OSTRHAUDERFEHN

Geschiftstihrer: Jens Ewen Telefon 04952 /94 83-0 - Telefax 04952 /94 83 22 www.wuerdemann-tiefbau.de - E-Mail: info@lw-tiefbau.de
Gerichtsstand Leer Amtsgericht Aurich, HRB 110363 - Finanzamt Leer, St.Nr. 60/201/06431 - Umsatzsteuer-IdNr. DE 117268426
Volksbank eG Westrhauderfehn, IBAN DE85 2859 1654 0025 5700 00, BIC GENODEF1WRH - Sparkasse LeerWittmund, IBAN DE98 2855 0000 0004 0513 55, BIC BRLADE21LER
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Kreisverwaltung
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BergmannstraBe 37 26789 Leer
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26787 Leer Telefax: (0491) 926 - 13 88

E-Mail: info@Ikleer.de
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Sparkasse LeerWittmund
BLZ 285 50000 Kontonr. 803 361
IBAN DE79285500000000803361
BIC BRLADE21LER
Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
Datum /Mein Zeichen  16.11.2015 [ Ge-0 01150/15

‘Ansprcchpartncr/in Herr Feldhoff; Zimmer 248
Durchwahl/Telefax (0491) 926 - 1281 [ 91281

E-Mail Adresse  christoff.feldhoff@lkleer.de

Antragsteller  Ludwig Wiirdemann GmbH, Im Gewerbegebiet 11, 26842 Ostrhauderfehn
Baugrundstiick ~ Bauort / Gemarkung: Ostrhauderfehn, Langholter StraBe 43, 1. Siidwieke 236, 230 / Ostrhauderfehn
Flur / Flurstiick(e): 6 [ 2/40 3/7 3/2
Vorhaben  Auftrag von unbelastetem Boden auf landwirtschaftliche Flachen

Baubeginnanzeige
gemidB § 76 Abs. 1 NBauO zugleich Mitteilung nach § 52 NBauO

Baubeginn des Vorhabens am: %.77 20478

. GemilB § 52 NBauO bestelle ich hiermit als verantwortliche Personen:

Unternehmer (§ 54 NBau0) Fachunternehmer fiir
Rohbauarbeiten

Zunsms Lren L3roms

Vorname :{an.s Uﬁle
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Plan 1: Bestand Biotoptypen



Planzeichenerkldarung

G e m e i n d e OStrh a u d e rfe h n ::: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 84 "Sudlich Langholter Strale - Wilken Poelker" ©  Einzelbaum Baumgrunpe
Bestand Biotoptypen @000  Geholze

Biotoptypen (Stand 08/2017)
[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen"
(DRACHENFELS 2016)]

Gebiische und Gehdlzbestande

Zusatze: u = unbestandig, zeitweise trockenfallend

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblisch
HBE Einzelbaum/Baumgruppe
Binnengewasser
FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben
OVWv N SXG Stillgewasser in Griinanlage
o

OVSa
S \ OVPa HBE Griinland
I 7 GMS Sonstiges mesophiles Grinland
HBE S GEM Artenarmes Extensivgriinland auf Moorbdden
Li 0,6 GIM Intensivgriinland auf Moorbdden
Stauden- und Ruderalfluren
UHB Artenarme Brennnesselflur
OVWv GMS Acker- und Gartenbaubiotope
PHG EBB Weihnachtsbaumplantage
Ei, Bi, Grd g
rinanlagen
(?L:; 07 GRA Artenarmer Scherrasen
g GRR Artenreicher Scherrasen
HBE GRT Trittrasen
Hb 0, OD/EBB BZN Ziergebliisch aus iberwiegend nicht heimischen Geholzarten
HBE 8 FGZu HSE Siedlungsgehdlz aus liberwiegend heimischen Baumarten
Ei06 HBE HSN Siedlungsgehdlz aus uberwiegend nicht heimischen Baumarten
; Dg 0,4\® ER Beet/Rabatte
J PH Hausgarten
PHG Hausgarten mit GroBbaumen
ovw % PHO Obst- und Gemiisegarten
PHG f Vo PR/Er Kr PHZ Neuzeitlicher Ziergarten
Ei, Bi ‘09
0,2-0,9 0,102 GEM BZN Gebéude, Verkehrs- und Industrieflachen
- ER ovS Strafe
OVP Parkplatz
ovw Weg
oD Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz
HBE OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung
HSN ’/ Bi 0,4 GEM OKV Stromverteilungsanlage
Dg 0,2 PH Ei, Ah,Bu /

Zusatze: w = wassergebundene Decke/Lockermaterial
v =Sonstiges Pflaster mit engen Fugen
a = Asphalt/Beton

0,3-0,5

Anmerkung des Verfassers:
Eb Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist nicht vor
Ort eingemessen, so dass hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet
I werden kann. Die dargestellten Strukturen geben vielmehr die ungeféhre Lage
und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen
Biotoptypen und Nutzungen wieder.

OKV
Abkirzungen fiir Gehdlzarten: Landkrels Leer
Ah  Ahorn Acer spp.
Bi  Birke Betula spp. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 84
Bu  Rot-Buche Fagus sylvatica R .
Dg  Douglasie Praudoteuga menziesi "Sidlich Langholter Strale - Wilken Poelker"
Eb  Eberesche Sorbus aucuparia
Ei Stiel-Eiche Quercus robur Planart: Bestand Biotoptypen
Er Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hb  Hainbuche Carpinus betulus MaRstab Projekt: 17-2510 Datum Unterschrift
Le Lebensbaum Thuja spp. Bearbeitet: 08/2017 Stutzmann
Li Linde Tilia spp. unmabstablich I Gezeichnet: | 09/2017 Krause
Kr  Rosskastanie Aesculus hippocastanum e Geprilft: 09/2017 | Diekmann
Ob Obstbdume i Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanun
Ph  Hybridpappel Populus spp. Diekmann « Mosebach glonalpianung, Stack-u planung (
Ts  Spate Traubenkirsche Prunus serotina & Partner Entwicklungs- und Projektmanagement
- - i ) Oldenburger Strale 86 26180 Rastede  Tel. (04402)911630  Fax 911640 -
Quelle / Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK (LGLN) | We  Weide Sallix spp- erouermIERe e - 25.04.2019




Plan 1.1: Biotoptypen des Flurstiicks 3/4, Flur 8, Gemarkung Langholt
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Untersuchungsgebiet

Geholze

Biotoptypen (Stand 08/2019)

[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen" (DRACHENFELS 2016)]

Walder

Wv Birken- und Kiefernwald entwésserter Moore
WXH Laubforst aus einheimischen Arten

WR Strukturreicher Waldrand

Geblische und Gehélzbestande

HFB Baumhecke

Binnengewésser

FGz Sonstiger vegetationsarmer Graben
Zusatze: u = unbestandig, zeitweise trockenfallend
Griinland

GEF Sonstiges feuchtes Extensivgrinland

Acker- und Gartenbaubiotope
AZ Sonstiger Acker

Zusétze: | = jagdliche Nutzung (Wildacker)
Bienenfutter-Ansaaten
g = Getreide
Gebéaude, Verkehrs- und Industriefldchen
[O)S] Stralle
ovwW Weg
Abkiirzungen fiir Gehdlzarten:
Bi Birke Betula spp.
Ei Stiel-Eiche Quercus robur
Fb  Faulbaum Frangula alnus
Hs  Hasel Corylus avellana
Li Linde Tilia spp.

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist
nicht vor Ort eingemessen, so dass hieraus keinerlei
Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten
Strukturen geben vielmehr die ungefahre Lage und Ausdehnung der
zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen und
Nutzungen wieder.

Gemeinde Ostrhauderfehn

Landkreis Leer

Beurteilung potenzieller Ersatzflachen
in der Gemeinde Ostrhauderfehn

Planart: Biotoptypen des Flurstiicks 3/4 , Flur 8, Gemarkung Langholt

Unterschrift

MaRstab Projekt:  17-2510 Datum

Bearbeitet: 08/2019 Stutzmann

1:2.000 09/2019 Wiese

Plan-Nr. 1.1

Geprift 09/2019 Diekmann

Diekmann - Mosebach & Partner

t- und Lang

16.10.2019)




Plan 1.2: Biotoptypen der Flurstiicke 74/7 und 74/9, Flur 5, Gemarkung Ostrhauderfehn



—_ ] U N
Planzeichenerklarung
48/320 .-

L 61/5 ::: Untersuchungsgebiet

0 Gehélze

Sporthalle

72/26

p8/318

Biotoptypen (Stand 08/2019)

[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen" (DRACHENFELS 2016)]

18] | Gebiische und Gehdlzbestinde

HFM  Strauch-Baumhecke
HFB  Baumhecke

Binnengewasser
FGR Nahrstoffreicher Graben

Griinland

GE Artenarmes Extensivgriinland

GEF  Sonstiges feuchtes Extensivgriinland
Gl Artenarmes Intensivgrinland

74/10
Acker- und Gartenbaubiotope
AZ Sonstiger Acker

Griinanlagen

BZE  Ziergebiisch aus iberwiegend einheimischen Geholzarten
BZN  Ziergebiisch aus liberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten
PH Hausgarten

Gebéude, Verkehrs- und Industriefldchen
OVS  StraRe
OVW  Weg

Ei, Bi, Ob, Ts Abkiirzungen fiir Gehdlzarten:

AZ 0,3-0,8 Bi  Birke Betula spp.
78/10 M B StielEiche PP
Ob  Obstbaume
Ts  Spate Traubenkirsche Prunus serotina
83/23 Anmerkung des Verfassers:
Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist
nicht vor Ort eingemessen, so dass hieraus keinerlei
Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten
Strukturen geben vielmehr die ungefahre Lage und Ausdehnung der
83/25 zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen und
Nutzungen wieder.
Gemeinde Ostrhauderfehn
83/34 .
Landkreis Leer
9 Beurteilung potenzieller Ersatzflachen
in der Gemeinde Ostrhauderfehn
83/31 _ Biotoptypen der Flurstiicke 74/7 und 74/9,
Planart: Flur 8, Gemarkung Ostrhauderfehn
Mafstab projekt:  17-2510 Datum Unterschrift
Bearbeitet: 08/2019 Stutzmann
83/19 1:2.000 09/2019 Wiese
g 83/33 p8/301 Pantr. 1.2 Geprit 0972019 | _ Diekmann
. . . . Diekmann - Mosebach & Partner
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Q Regionalp #- und Landschaftsplanung - Entwicklungs- und Projekt
Vermessungs- und Katasterverwaltung LGLN i sefs72 581230 E— 6180 Rasiods _Tel.(0402)1 1630 e
58/482 3 Q 16.10.2019)




Plan 1.3: Biotoptypen der Flurstiicke 1/777 und 1/426, Flur 6, Gemarkung Ostrhauder-
fehn



Planzeichenerklarung

:: Untersuchungsgebiet

(@o0e) Gehdlze

Biotoptypen (Stand 08/2019)

[Biotoptypenkiirzel nach ,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen" (DRACHENFELS 2016)]

Gebiische und Geholzbestande
HX Standortfremdes Feldgeholz
Zuséatze: | = Bestand mit erheblichen Liicken

Binnengewé&sser
FGR Nahrstoffreicher Graben

FKK Kleiner Kanal

Griinland
GEM Artenarmes Extensivgriinland auf Moorbdden
GA Griinland-Einsaat

Stauden- und Ruderalfluren
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Acker- und Gartenbaubiotope

AM Mooracker

Zusatze: = jagdliche Nutzung (Wildacker) und
Bienenfutter-Ansaaten

Grinanlagen
BZN Ziergeblsch aus liberwiegend nicht heimischen
Geholzarten

Gebéude, Verkehrs- und Industrieflachen

OKV Stromverteilungsanlage

Abkirzungen fiir Gehélzarten:
Fi Fichte Picea abies

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten Biotoptypen ist
nicht vor Ort eingemessen, so dass hieraus keinerlei
Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten
Strukturen geben vielmehr die ungeféhre Lage und Ausdehnung der
zum Zeitpunkt der Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen und
Nutzungen wieder.

Gemeinde Ostrhauderfehn

Landkreis Leer

Beurteilung potenzieller Ersatzflachen
in der Gemeinde Ostrhauderfehn

. Biotoptypen der Flurstiicke 1/777 und 1/426,
Planart: Flur 6, Gemarkung Ostrhauderfehn

MaRstab Projekt:  17-2510 Datum Unterschrift

Bearbeitet: 08/2019 Stutzmann

1:2.000 Gezeichnet: | 09/2019 Wiese

Plan-Nr. 1.3 Geprit: 0972019 Diekmann

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung - Stadt- und aftsplanung + Entwicklu nd Projektmanagem

Oldenburges e el Fax 91
23.10.2019)]




Plan 2.1: MaRnahmen des Flurstiicks 3/4, Flur 8, Gemarkung Langholt
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Plan 2.2: MalRBhahmen der Flurstiicke 74/7 und 74/9, Flur 5, Gemarkung Ostrhauder-
fehn
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CcCZ2o Geholze

Sporthalle

Entwicklungsziele:

61/19 Rodung der
ey spaten Traubenkirsche

Entwicklung eines naturnahen
Feldgeholzes inkl. Krautsaum

Neuansaat und Entwicklung
von artenreichem Griinland

Erhalt als Ackerflache

Erhalt eines Gewasserraumstreifens
(5,00 m Breite)

Gemeinde Ostrhauderfehn

Landkreis Leer

Beurteilung potenzieller Ersatzflachen
in der Gemeinde Ostrhauderfehn

_ MaBnahmen des Flurstiicks 74/7 und 74/9,
Planart: Flur 8,Gemarkung Ostrhauderfehn

MaRstab Projekt:  17-2510 Datum Unterschrift
Bearbeitet: 08/2019 Stutzmann
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Plan 2.3: MalRBnahmen der Flurstiicke 1/777 und 1/426, Flur 6, Gemarkung Ostrhauder-
fehn
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Entwicklungsziele:
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standortgerechten Feldgeholzes

Erhalt / Wiederaufnahme
der Griinlandnutzung

Rodung der

Spaten Traubenkirsche,
Entwicklung eines
naturnahen Saumbereichs

Gemeinde Ostrhauderfehn

Landkreis Leer

Beurteilung potenzieller Ersatzflachen
in der Gemeinde Ostrhauderfehn

. MaBnahmen des Flurstiicks 1/777 und 1/426,
Planart: Flur 6, Gemarkung Ostrhauderfehn

MaRstab Projekt:  17-2510 Datum Unterschrift

Bearbeitet: 08/2019 Stutzmann

1:2.000 Gezeichnet: | 09/2019 Wiese

Plan-Nr. 2.3 Geprit: 0972019 Diekmann

Quelle:
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